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1 SEZNAM POUZITYCH POJMU A ZKRATEK

Pokud z textu Statutu nevyplyva jinak, maji nasledujici pojmy a zkratky niZe uvedené vyznamy:

AKAT CR
Asociace pro kapitalovy trh Ceské republiky, www.akatcr.cz.

cenny papir
Cenny papir i zaknihovany cenny papir, ledaze je vyslovné uvedeno jinak.

Cilovy stat
Stat, ktery je ¢lenem Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru.

CNB
Ceska narodni banka.

Depozitar
Komer¢ni banka, a.s., se sidlem Praha 1, Na Prikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, ICO: 453 17 054, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1360.

DIP
dlouhodoby investi¢ni produkt dle zakona ZPKT a ZDP; je jednou ze soucasti stitem podporovanych produktl spofeni na stari.

Emerging Markets
Seznam zemi, ktery je uveden v dokumentu s ndzvem Seznam zemi povaZovanych za ,Emerging Markets“; je uvefejnén na Internetové
adrese pod zalozkou , 0 nas“ (polozka ,Statuty/Prospekt”).

Fond
Fond realit, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.

fondovy Kkapital
Hodnota majetku Fondu sniZena o hodnotu dluhti Fondu.

Informace o Spolecnosti

Dokument s nazvem Informace o Spolecnosti poskytované v souvislosti s obhospodafovanim a administraci investi¢nich fondd, ktery
obsahuje informace o Spole¢nosti, fondech ¢i Smlouvé, jejichZ poskytovani je stanoveno prislusnymi pravnimi predpisy; je uverejnén na
Internetové adrese pod zéalozkou ,,0 nas“ (polozka ,Fondy").

Internetova adresa
http://www.generali-investments.cz.

investor
Fyzicka ¢i pravnicka osoba, kterd zamysli nakoupit podilové listy Fondu nebo vlastni podilové listy Fondu (dle kontextu vyplyvajiciho ze
Statutu).

ISIN
Mezinarodni unikatni identifikator cennych papirt podle normy ISO6166 (International Securities Identification Number).

Kli¢ové informace pro investory
Dokument obsahujici klicové informace pro investory. Obsahuje stru¢né zakladni charakteristiky Fondu nezbytné pro investory k
zasvécenému posouzeni povahy investice a souvisejicich rizik.

Kontaktni misto
Misto uvedené v ¢lanku 14.3 Statutu.

LEI

standardizovany mezinarodni identifikdtor osoby dle provadéciho nafizeni Komise (EU) 2021/955 ze dne 27. kvétna 2021, kterym se
stanovi provadéci technické normy pro uplatiiovani narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/1156, pokud jde o formulare,
$ablony, postupy a technické podminky pro zvefejiiovani a oznamovani pravidel pro nabizeni, poplatkl a ndkladd, a kterym se uptesnuji
informace sdélované za Gicelem vytvoieni a vedeni centralni databaze o preshrani¢nim nabizeni alternativnich investi¢nich fond @ a SKIPCP,
jakoz i formulafe, Sablony a postupy pro sdélovani téchto informaci.

majetek Fondu
Majetkem Fondu se rozumi aktiva Fondu.

Narizeni Komise

Piimo pouzitelné Natizeni Komise (EU) ¢. 231/2013, kterym se dopliiuje Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2011/61/EU, pokud jde
o vyjimky, obecné podminky provozovani ¢innosti, depozitare, pAkovy efekt, transparentnost a dohled.

Narizeni SFT

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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Pfimo pouzitelné Natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2015/2365 o transparentnosti obchodti zajist'ujicich financovani a
opétovného pouziti a o zméné natizeni (EU) ¢. 648/2012.

Narizeni vlady
Nafizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondd a o technikach k jejich obhospodatovani, ve znéni pozdéjsich predpist.

Nemovitost

Nemovita véc ve smyslu § 498 odst. 1, § 1159 a § 3055 Obcanského zakoniku (zejména pozemek a podzemni stavba se samostatnym
ucelovym urcenim, vécna prava k nim, prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon, véc, ktera neni soucasti pozemku a nelze ji jako takovou
pienést z mista na misto bez porusenti jeji podstaty, jednotka a stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera se dnem nabyti G¢innosti
Obcanského zakoniku nestala soucasti pozemku, na kterém je ziizena).

Nemovitostni spole¢nost

Akciova spolecnost, spolecnost s ru¢enim omezenym nebo srovnatelnd pravnickd osoba podle prava ciziho statu, jejimz predmétem
¢innosti je prevazné nabyvani Nemovitosti vCetné jejich ptislusenstvi, sprava a provozovani Nemovitosti a Uplatny pievod vlastnického
prava k Nemovitostem, a to za i¢elem dosazeni zisku. Nemovitostni spole¢nost mize vykonavat i dal$i ¢innosti souvisejici s vy$e uvedenym,
jakoz i byt stavebnim podnikatelem (developerem), a to za podminek stanovenych v pfislusnych pravnich predpisech. Nemovitostni
spole¢nost miize mit i charakter do¢asné ti¢elové spole¢nosti zi{zené za i¢elem nabyti Nemovitosti ¢i Utasti.

Obcansky zakonik
Zakon ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

Obchodni den
Den, jehoz vyhlaseny kurz bude pouZit pro vydani nebo odkup podilovych listti Fondu. Obchodnim dnem je kazdy Pracovni den s vyjimkou
pripadd, kdy Spolecnost rozhodne o pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych listti podle § 134 - § 141 Zakona.

podilnik
Vlastnik podilového listu Tridy Fondu.

Odborny poradce
Externi poradce, se kterym bude Spole¢nost spolupracovat pfi vyhledavani, hodnoceni a realizaci investic nebo divestic ve vztahu k
Nemovitostem a U¢astem v Nemovitostnich spole¢nostech, ktery ma dostate¢né zkusenosti v téchto oblastech.

Pracovni den
Den, ktery je pracovnim dnem, kdy jsou banky a investi¢ni spole¢nosti v Ceské republice otevieny pro vefejnost.

prislusenstvi véci

Prislusenstvi véci je vedlejsi véc vlastnika u véci hlavni, je-li ucelem vedlejsi véci, aby se ji trvale uzivalo spole¢né s hlavni véci v ramci jejich
hospodarského urceni. Je-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlejsi véci vlastnika u stavby prisluSenstvim pozemku, je-li jejich ticelem, aby
se jich se stavbou nebo pozemkem v ramci jejich hospodarského tcelu trvale uzivalo. Pfislusenstvi Nemovitosti zahrnuje zejména mobiliar,
zatizeni technického charakteru, vnitini vybaveni, apod.

soucast véci

Soucasti véci se rozumi vSe, co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemuzZe byt od véci oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti, pri¢emz soucasti
pozemku je prostor nad povrchem i pod povrchem, stavby zfizené na pozemku a jina zarizeni (déle jen ,stavba“) s vyjimkou staveb
docasnych, véetné toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech a déle rostlinstvo na ném vzeslé.

SFT

Obchody zajistujici financovani (Securities Financing Transactions) neboli SFT jsou definovana v Nafizeni SFT. Jedna se o: a) repo obchody
b) pjcky cennych papir nebo komodit a vypijcky cennych papird nebo komodit c) koupé se sou¢asnym sjednanim zpétného prodeje nebo
prodej se souc¢asnym sjednanim zpétné koupé d) marzové obchody.

Smlouva
Smlouva vymezujici vzajemna prava a povinnosti investora a Spolec¢nosti pti vydavani a odkupovani podilovych lista.

Spolecnost

Gf:nerali Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Na Pankraci 1720/123, Nusle, 140 00 Praha 4 (dorucovaci ¢islo 140 21),
1CO: 438 73 766, zapsana v obchodnim rejstriku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1031, ktera je obhospodarovatelem a
administratorem Fondu.

Statut
Tento dokument, ktery obsahuje informace o zplsobu investovani Fondu a dal$i informace nezbytné pro investory k presnému a
spravnému posouzeni investice.

Synteticky TER

Je soucet vlastniho TER Tiidy Fondu a TER kazdého z cilovych fondl v poméru odpovidajicim podilu investice do cilového fondu na
fondovém kapitalu, pricemz procentni vyjadieni poméru srazek, prirazek a poplatkd cilovych fondi k primérné mési¢ni hodnoté
fondového kapitalu se zapocitavaji do TER cilovych fondl. Pokud cilovy fond nezvetejiiuje vlastni TER, pro tcely vypoctu syntetického TER
se jeho vySe odhadne.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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SZDZ
Mezinarodni smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni.

TER

Ukazatel celkové nakladovosti fondu Tiidy Fondu. TER (Total Expense Ratio) Tiidy Fondu se rovna poméru celkové vySe nakladi k
primérné meési¢ni hodnoté fondového kapitalu Ti#idy Fondu. Celkovou vysi ndkladli se rozumi soucet nakladd na poplatky a provize,
spravnich nakladd a ostatnich provoznich nakladii ve vykazu o ndkladech, vynosech a ziscich nebo ztratach Tiidy Fondu, po odelteni
poplatki a provizi na operace s investi¢nimi nastroji; ukazatel se miZe kazdy rok ménit.

Tiida
Druh podilového listy, s nimz jsou spojena stejna prava. Prava spojena s konkrétni Tiidou se li$i od prav spojenych s jinou Ttidou, pti¢emz
tato prava jsou upravena Statutem.

Uéast
Majetkova ucast Fondu a z ni plynouci prava a povinnosti v obchodni korporaci ve smyslu Zakona o obchodnich korporacich a v obdobnych
pravnickych osobach podle zahrani¢niho prava.

Vklady
Pohledavky na vyplatu penéznich prostiedkii z uctu v ¢eské nebo cizi méné s dobou do splatnosti nejdéle 1 rok (zejména bézné a
terminované Gcty u bank) za nékterou z osob uvedenych v § 72 odst. 2 Zakona.

Vybor odborniki
Organ Spolec¢nosti sloZeny z nezavislych, divéryhodnych a odborné zptisobilych osob se zkuSenostmi s uréovanim hodnoty Nemovitosti.

Vyhlaska o samostatné evidenci investi¢nich nastroji
Vyhlaska ¢. 58/2006 Sb., o zplisobu vedeni samostatné evidence investi¢nich nastroji a evidence navazujici na samostatnou evidenci
investi¢nich nastrojd, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Vyhlaska o statutu
Vyhlaska ¢. 246/2013 Sb., o statutu fondu kolektivniho investovani, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zakon
Zakon ¢.240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpisti.

Zakon o obchodnich korporacich
Zakon ¢.90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), ve znéni pozdéjsich predpist.

Zakon o preménach
Zakon ¢. 125/2008 Sb., o pireménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Zakon AML
Zakon ¢. 253/2008 Sb., o nékterych opattenich proti legalizaci vynosi z trestné ¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich
predpist.

ZPKT
Z3akon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich predpist.

ZDP
Zakon ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijm, ve znéni pozdéjsich piedpist.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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2 ZAKLADNI UDAJE O FONDU

21 Oznaceni fondu
Fond realit, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.
2.2 ZKkracené oznaceni Fondu

Generali Fond realit

2.3 Den vzniku Fondu
Fond vznikl dnem zapisu do seznamu investi¢nich fond vedeného CNB dle § 597 pism. b) Zakona provedeného ke dni 3. 10.
2019.

2.4 Dalsi informace o Fondu

2.4.1 Fondu byl pridélen LEI: 3157004ANF22YZFDYW44.

2.4.2 Fond je otevienym podilovym fondem, ktery nema pravni osobnost. Spole¢nost Fond obhospodartuje a provadi jeho administraci
svym jménem a na GCet investord.

2.4.3 Fond byl vytvoten na zakladé rozhodnuti predstavenstva Spole¢nosti, které ptijalo dne 1. 10. 2019 Statut Fondu a rozhodlo, Ze
se Spolecnost stane obhospodarovatelem Fondu.

2.4.4 Fond je zaloZen na dobu neurcitou.

2.4.5 Fond je specialnim fondem nemovitosti podle Zakona.

2.4.6 Fond neni ridicim ani podfizenym fondem.

2.4.7 Rozhodnym jazykem tohoto Statutu a sdéleni Klicovych informaci pro investory je esky jazyk.

2.5 Auditor Fondu

Auditorem Fondu je KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., se sidlem Pobtezni 648/1a, 186 00 Praha 8, 1C0: 49619187, zapsana v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 24185 a v seznamu auditorskych spole¢nosti u Komory
auditort Ceské republiky pod osvédéenim &islo 071.

2.6 Informacni mista
Fond uverejiuje informace zejména zplisobem umoziujicim dalkovy pristup prostrednictvim Internetové adresy.
2.7 Historické udaje o statusovych vécech

Fond je nové zaloZenym specidlnim fondem nemovitosti, z tohoto diivodu neexistuji k datu pfijeti Statutu Fondu historické tidaje
o statusovych vécech ve smyslu ustanoveni § 3 Vyhlasky o statutu. Dne 5. 10. 2022 nabyla Gc¢innosti zména Statutu, kterd
umoziiuje zahajeni vydavani podilovych listd nové Tridy I Fondu, uréené pouze pro investice dle odst. 5.4 Statutu; ostatni
podilové listy jsou oznac¢ovany jako podilové listy Tiidy R Fondu.

Dne 1. 1. 2024 nabyla Uc¢innosti zména Statutu, ktera umoznuje zahajeni vydavani podilovych listti nové Tridy D Fondu, urcené
pouze pro investice dle odst. 5.5.2 Statutu.

2.8 Shromazdéni podilniki

Shromazdéni podilnikti nebylo ztizeno.

3 OBHOSPODAROVATEL

3.1 Udaje o obhospodai-ovateli Fondu
Obhospodarovatelem Fondu je Spole¢nost, tedy Generali Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Na Pankraci
1720/123, Nusle, 140 00 Praha 4 (dorucovaci ¢islo 140 21),1CO: 438 73 766, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 1031.

3.2 VysSe zakladniho kapitalu a idaj o jeho splaceni
Z4akladni kapital Spole¢nosti ¢inf 91.000.000 K¢ (slovy: devadesat jeden milion korun ¢eskych) a byl plné splacen.
Spolec¢nost udrzuje minimalni vysi kapitalu dle pozadavkil stanovenych v § 30 Zakona. Kapital investi¢ni spole¢nosti opravnéné
presahnout rozhodny limit Ize umistit pouze do likvidnich véci, jejichZ pfeména na penézni prostiedky je mozna v kratké dobé,
pri¢emz tyto véci neobsahuji spekulativni prvek. Pro ucely Statutu je véci minéna véc v pravnim smyslu.

3.3 Datum vzniku
Spole¢nost byla zaloZena zakladatelskou listinou dne 23. 10. 1991 Ceskou pojistovnou s.p. a byla zapsana dne 19. 11. 1991
vobchodnirp rejstifku vedeném Méstskym soudem v Prvaze, oddil B, vlozka 1031, pod nazvem KIS a.s. kapitalova investi¢ni
spolecnost Ceské pojistovny. Zména obchodni firmy na CP INVEST investi¢ni spolecnost, a.s. byla 6. 8. 2001 schvalena valnou
hromadou Spolec¢nosti a dne 26. 11. 2001 byla zapsana do obchodniho rejsttiku.

3.4 Rozhodnuti o povoleni k ¢innosti

3.4.1 Povoleni k ¢innosti Spole¢nost ziskala rozhodnutim Statni banky ceskoslovenské ze dne 28. 1. 1992 (bez ¢isla jednaciho),
v dohodé s Federalnim ministerstvem financi ve smyslu ustanoveni § 14 odst. 2 zakona ¢. 158/1989 Sb., o bankach a spotitelnach.
Dne 28. 5. 1999 vydala Komise pro cenné papiry Rozhodnuti ¢,j. 211/1679/R/1999 o tom, Ze povoleni ke vzniku investi¢ni
spolecnosti udélené Spolecnosti zlistava v platnosti. Rozhodnuti nabylo pravni moci dne 30. 6. 1999. Spole¢nost je zapsina
v seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeném CNB podle § 596 pism. a) Zakona.

3.4.2 Dne 10. 12. 2015 vydala CNB dle § 507 Zikona rozhodnuti &. 2015/136916/CNB/570, které nabylo pravni moci dne
11.12.2015, jimz doslo k udéleni dodate¢ného povoleni k vykonu ¢innosti odpovidajicim investi¢nim sluzbam.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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Dne 10. 12. 2015 vydala CNB rozhodnuti ¢&j. 2015/136897/CNB/570, které nabylo pravni moci dne 11. 12. 2015, jimz CNB
povolila v souladu s § 355 odst. 1 Zakona slou¢eni spole¢nosti CP INVEST investi¢ni spole¢nost, a.s. (nastupnicka spole¢nost) se
spolecnosti Generali Investments CEE, a.s., IC: 256 29 123, se sidlem Na Pankraci 1658/121, Nusle, 140 00 Praha 4 (zanikajici
spole¢nost), pficemz obchodni firma néastupnické spole¢nosti po zapisu fize do obchodniho rejstiiku ke dni 1. 1. 2016 znéla
Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Dne 18.11.2019 vydala CNB podle § 507 odst. 1 ve spojeni s § 500 a § 479 odst. 1 Zakona rozhodnuti &j.: 2019/116985/CNB/570,
které nabylo pravni moci dne 4. 12. 2019, jimz doslo ke zruSeni povoleni a potvrzeni udélenych Spole¢nosti uvedenych v odst.
3.4.1 a 3.4.2 Statutu a udéleni Spole¢nosti opravnéni k ¢innosti v rozsahu pozadovaném Spole¢nosti.

Spoleénost je zapsana v seznamu investi¢nich spole¢nosti vedeném CNB podle § 596 pism. a) Zakona.
Seznam vedoucich osob a jejich funkci
Vedoucimi osobami Spole¢nosti jsou:

- Ing. Josef Benes, piedseda predstavenstva, generalni Feditel

- Bc. Martin Broz, ¢len predstavenstva, Feditel divize Operations

- Ing. Michal Toufar, ¢len pfedstavenstva, Feditel divize Portfolio Management
- Ing. Marek Becicka, Head of Product & Real Assets

Vedoucim osobam Spoleénosti byl udélen souhlas CNB k vykonu jejich funkci ve Spole¢nosti.

Funkce vedoucich osob mimo Spolecnost

Ing. Josef Benes je predsedou dozoré{ rady spole¢nosti GENERALI ALAPKEZELO ZARTKORGEN MUKODO RESZVENYTARSASAG,
spolecnosti Generali Investments Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. a spole¢nosti Generali Investments, druzba za
upravljanje, d.o.o. a ¢lenem dozoréi rady spole¢nosti LION RIVER I N.V., Generali Penzijni spole¢nost, a.s. a Generali Ceska
Distribuce a.s. a ¢lenem predstavenstva spole¢nosti GENERALI REAL ESTATE S.P.A.

Bc. Martin Broz je clenem predstavenstva spolecnosti Generali Invest CEE Public Limited Company a Generali Invest CEE Global
Exposure ICAV.

Ing. Michal Toufar je ¢lenem dozorc¢i rady spole¢nosti UNITED CORPORATION a.s.

Ing. Marek Be¢icka je predsedou predstavenstva spole¢nosti PALAC KRIZIK a.s., Palac Spork, a.s., Office Center Purkytiova, a.s.,
Pankrac East a.s., Pankrac West a.s., UNITED CORPORATION a.s. a SMALL GREF a.s. a jednatelem spole¢nosti Green Point Offices
s.r.o. (SK), SOUKENICKA 1086, s.r.0., Skrétova 36 s.r.0., Namésti Republiky 3a, s.r.0., Weka Real, spol. s r.0., Patizska 26, s.r.o., IDEE
s.r.0.,, MUSTEK PROPERTIES, s.r.o0., RP Bucharova, s.r.o., CRISTALLO s.r.o., RP Chyné, s.r.o., Adelaide Invest s.r.o., Retail Project BV
s.r.o., Retail Project VHM s.r.o. a Retail Project HCH s.r.o. a pfedsedou predstavenstva PL INVESTMENT JEROZOLIMSKIE I sp. z.0.0
(PL), Cleha Invest Sp. z.0.0. (PL) a ¢lenem predstavenstva SIBSEN Invest sp. z.0.0. (PL).

Predmét podnikani Spole¢nosti

Spolecnost je investi¢ni spolecnosti ve smyslu Zakona a je opravnéna:
a) presahnout rozhodny limit;

b) obhospodarovat:

- standardni fondy,

- zahranicni investi¢ni fondy srovnatelné se standardnim fondem,

- specialni fondy,

- zahranicni investi¢ni fondy srovnatelné se specialnim fondem,

- fondy kvalifikovanych investorl s vyjimkou kvalifikovanych fond rizikového kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo
pouzitelného predpisu Evropské unie upravujictho evropské fondy rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondl
socialniho podnikani podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie upravujiciho evropské fondy
socialniho podnikani,

- zahrani¢ni investi¢ni fondy srovnatelné s fondy kvalifikovanych investori s vyjimkou zahrani¢nich investi¢nich fondt
srovnatelnych s kvalifikovanym fondem rizikového kapitalu podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouZitelného predpisu
Evropské unie upravujiciho evropské fondy rizikového kapitalu a zahrani¢nich investi¢nich fondt srovnatelnych s
kvalifikovanym fondem socidlniho podnikani podle ¢lanku 3 pism. b) pfimo pouzitelného predpisu Evropské unie
upravujiciho evropské fondy socidlniho podnikan;

c) provadét administraci investi¢nich fondii a zahrani¢nich investi¢nich fondid uvedenych v pism. b).

Spolecnost je dale opravnéna obhospodarovat majetek zakaznika, jehoZ soucasti je investi¢ni nastroj, na zakladé volné avahy v
ramci smluvniho ujednani (portfolio management) podle § 11 odst. 1 pism. ¢) Zakona, provadét ischovu a spravu investi¢nich
nastroji véetné souvisejicich sluzeb, av§ak pouze ve vztahu k cennym papiriim a zaknihovanym cennym papirtim vydavanym
investi¢nim fondem nebo zahrani¢nim investi¢nim fondem podle § 11 odst. 1 pism. d) Zakona, pfijimat a predavat pokyny tykajici
se investi¢nich nastroji podle § 11 odst. 1 pism. e) Zakona a dale miiZe poskytovat investi¢ni poradenstvi tykajici se investi¢nich
nastroji podle § 11 odst. 1 pism. f) Zakona. Spole¢nost je registrovéna jako poskytovatel dlouhodobého investi¢niho produktu.

Konsolida¢ni celek

Spolecnost je soucasti konsolida¢niho celku, jehoZ matefskou spole¢nosti je Generali CEE Holding B.V., se sidlem De entree 91,
Amsterdam, PSC: 1101BH, Nizozemské kralovstvi.

Seznam investic¢nich fondi, jejichzZ majetek Spole¢nost obhospodaruje

Spolec¢nost obhospodaruje majetek nasledujicich investi¢nich fondi:

standardni fondy kolektivniho investovani

a) Fond konzervativni, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.

b) Fond vyvazeny, oteviceny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spolec¢nost, a.s.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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¢) Fond korporatnich dluhopist, oteviteny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.

d) Fond balancovany konzervativni, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.s.
e) Fond globalnich znacek, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spoleCnost, a.s.

f) Fond farmacie a biotechnologie, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.
g) Fond ropy a energetiky, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.

h) Fond novych ekonomik, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.

i) Fond nemovitostnich akcii, otevireny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.
specialni fondy kolektivniho investovani

a) Fond zlaty, otevireny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.

b) Fond zivé planety, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.s.

c¢) Fond fondi vyvazeny, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.

d) Fond fondi dynamicky, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spoletnost, a.s.

e) Fond silné koruny, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.

f) Fond realit, oteviteny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.

g) Zajistény fond akciového vynosu, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.
h) Zajistény fond akciového vynosu 2.0, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.
i) Zajistény fond akciového vynosu 3.0, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.s.
j)  Zajistény fond akciového vynosu 4.0, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.s.
fondy kvalifikovanych investorti

a) Generali Real Estate Fund CEE a.s., investi¢ni fond

zahraniéni fondy (podfondy) srovnatelné se standardnimi fondy (nabizené i v Ceské republice)

a) Premium Conservative Fund, Generali Invest CEE plc

b) Corporate Bonds Fund, Generali Invest CEE plc

c¢) Emerging Europe Bond Fund, Generali Invest CEE plc

d) Premium Balanced Fund, Generali Invest CEE plc

e) Dynamic Balanced Fund, Generali Invest CEE plc

f) Stable Growth Fund, Generali Invest CEE plc

g) Premium Dynamic Fund, Generali Invest CEE plc

h) New Economies Fund, Generali Invest CEE plc

i) Balanced Commodity Fund, Generali Invest CEE plc

j)  Emerging Europe Fund, Generali Invest CEE plc

k) Short-term Investments Fund, Generali Invest CEE plc

Spolec¢nost dale obhospodaruje Generali Invest CEE Global Exposure ICAV, Balanced Portfolio Fund, Generali Invest CEE plc a
Dynamic Portfolio Fund, Generali Invest CEE plc se sidlem v Irské republice.

4 ADMINISTRATOR

4.1 Udaje o administratorovi

Administratorem Fondu je Spolecnost, Generali Investments CEE, investi¢ni spoletnost, a.s., se sidlem Na Pankraci 1720/123,
Nusle, 140 00 Praha 4 (doru¢ovaci ¢islo 140 21), ICO: 438 73 766, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 1031.

4.2 Rozsah hlavnich ¢innosti, které Spolecnost pro Fond vykonava

Spolecnost pro Fond vykonava nebo zajistuje vykon Cinnosti, které jsou soucasti administrace investi¢niho fondu podle § 38
Zakona, zejména:

a) vede ucetnictvi Fondu,

b) plni povinnosti vztahujici se k danim, poplatkiim nebo jinym obdobnym penézitym plnénim,
c) poskytuje pravni sluzby,

d) zajist'uje vykon funkce compliance,

e) vyrizuje stiznosti a reklamace investort,

f) ocenuje majetek a dluhy Fondu,

g) provadi vypocet aktudlni hodnoty podilového listu T¥idy Fondu,

h) vede seznam vlastniki podilovych listii vydavanych Fondem,

i) vede evidenci podilovych listd vydavanych Fondem,

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.



Fond realit, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spolecnost,a.s. | 11

STATUT

j) rozdéluje a vyplaci vynosy z majetku Fondu,
k) zajistuje vydavani, vymeény a odkupovani podilovych listi Fondu,
1) nabizi investice do Fondu,

m) vyhotovuje a aktualizuje dokumenty Fondu, zejména vyro¢ni zpravy, pololetni zpravy, Statut a Klicové informace pro
investory, a jejich pripadné zmény,

n) vyhotovuje propagacni sdélni tykajici se Fondu,

0) uvetejiluje, oznamuje, zptistupiiuje a poskytuje tidaje a dokumenty Fondu jeho investorim a dal$im opravnénym osobam
véetné CNB,

p) rozdéluje a vyplaci penézité plnéni v souvislosti se zruSenim Fondu,

q) vede evidence o vydavani a odkupovani podilovych listii vydavanych timto Fondem.

Spole¢nost mize vykonem jednotlivé ¢innosti administrace povéfit jiného za splnéni podminek stanovenych Zakonem, pricemz
blizs$i podrobnosti jsou uvedeny v kapitole 5 Statutu.

5 OBSTARANI CI POVERENI JINEHO VYKONEM JEDNOTLIVE CINNOSTI
5.1 Povéieni internim auditem
5.1.1 Udaje o povérené osobé

Spolecnost povérila na zakladé prislusnych smluv ¢astecné Ci zcela vykonem jednotlivé ¢innosti, kterou zahrnuje administrace
Fondu, spole¢nost Generali CEE Holding B.V., jednajici v Ceské republice prostiednictvim Generali CEE Holding B.V., organizaéni
sloZka, se sidlem Na Pankraci 1658/121, Nusle, 140 00 Praha 4, ICO: 282 39 652, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 59992.

52 Nabizeni investic spole¢nosti Generali Ceska Distribuce a.s.
5.2.1 Udaje o osobé

Nabizeni investic do Fondu obstarava na zakladé piislu$nych smluv ¢aste¢né &i zcela spole¢nost Generali Ceska Distribuce a.s.,
se sidlem Na Pankraci 1658/121, Nusle, 140 00 Praha 4, 1CO: 447 95 084, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZzka 23090.

5.2.2 Cinnosti vykonavané uvedenou osobou
- nabizeni investic do THdy R Fondu, ptijimani Zadosti o vydani a odkup podilovych listti T¥idy R Fondu

53 Investice do Tiidy R Fondu

5.3.1 Nabizeni investic, ptijimani zadosti o vydani a odkup podilovych listi T¥idy R Fondu (pfipadné vcetné souvisejicich ¢innosti) je
provadéno rovnéZz prostiednictvim Spole¢nosti autorizovanych osob, jejichZ uplny seznam je k dispozici na vyZzadani v sidle
Spole¢nosti a/nebo na Internetové adrese. Statut nevyluCuje vyuzivani dalSich forem prodeje podilovych listd Fondu
prostirednictvim dals$ich osob majicich k tomu potiebna opravnéni.

5.3.2 Spolectnost je opravnéna v piipadé nabizeni investic v jiném ¢lenském staté povérit treti osoby cinnostmi dle Zakona a
prislusnych pravnich predpisti jiného ¢lenského statu (zejména ¢innostmi tzv. kontaktni banky).
5.4 Investice do Tiidy I Fondu

Spole¢nost umist'uje investice do Tridy I Fondu pouze v ramci ji poskytované investi¢ni sluzby obhospodarovani majetku
zakaznika (portfolio management) nebo v ramci umisténi kapitalu Spole¢nosti.

5.5 Investice do Tiidy D Fondu

5.5.1 Nabizeni investic, ptijimani Zadosti o vydani a odkup podilovych listii Tiidy D Fondu (ptipadné véetné souvisejicich ¢innosti) je
provadéno rovnéz prostrednictvim Spole¢nosti autorizovanych osob, jejichZ tiplny seznam je k dispozici na vyzadani v sidle
Spolecnosti a na Internetové adrese. Statut nevylucuje vyuzivani dal$ich forem prodeje podilovych listi Fondu prostrednictvim
dalsich osob majicich k tomu potiebna opravnéni.

5.5.2 Spole¢nost umoziiuje investice do Tidy D Fondu pouze klientlim, ktef'i maji se Spole¢nosti uzavienou u¢innou zvlastni smlouvu
(ohledné DIP).

6 DEPOZITAR

6.1 Udaje o Depozitaii

Na zakladé depozitaské smlouvy vykonava pro Fond funkci depozitaie Depozitaf, tedy Komer¢ni banka, a.s., se sidlem Praha 1,
Na Prikopé 33 ¢p. 969, PSC 114 07, ICO: 453 17 054, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil
B, vlozka 1360.

6.2 Zapis do seznamu depozitari
Depozitat byl zapsan do seznamu depozitaii investi¢nich fondi vedeného CNB dle § 596 pism. d) Zakona.
6.3 Popis zakladnich ¢innosti Depozitaie a jeho povinnosti vii¢i Fondu

Cinnosti Depozitaie vyplyvaji ze Zakona a jsou dale specifikovany v depozitai'ské smlouvé uzaviené mezi Spoleénosti a
Depozitafem.

Depozitai zejména:

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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a) ma v opatrovani zastupitelné investi¢ni nastroje v majetku Fondu jejich evidovanim na vlastnickém uctu, ktery Depozitar
vede pro Fond,

b) ma fyzicky v uschové investi¢ni nastroje a ostatni majetek Fondu, jehoZ povaha to umoziiuje,

c) vede evidenci Nemovitosti a vécnych prav k Nemovitostem v majetku Fondu nebo Nemovitostni spole¢nosti a porovnava je
se skutecnosti,

d) zfizuje a vede penézni ucty, na které uklada veskeré penézni prostredky Fondu, eviduje vSechny penézni ucty ziizené pro
Fond a kontroluje pohyb penéznich prostiedki naleZejicich do majetku Fondu na téchto Gctech,

e) zajistuje evidenci o majetku Fondu, jehoZ povaha to umoziiuje,

f) kontroluje, zda v souladu se Zakonem, pfimo pouzitelnymi predpisy Evropské unie v oblasti obhospodafovani fondd,
Statutem a ujedndnimi depozitairské smlouvy:

i. byly vydavany a odkupovany podilové listy Fondu,

ii. byla vypocitavana aktudlni hodnota podilového listu Fondu,

iii. byl oceniovan majetek a dluhy Fondu,

iv. byla vyplacena protiplnéni z obchodd s majetkem Fondu v obvyklych lhiitach,

v. jsou pouzivany vynosy plynouci pro Fond a

vi. jsou provadény ptikazy obhospodatovatele smérujici k nabyti nebo zcizeni véci v majetku Fondu.

g) provadi prikazy obhospodarovatele Fondu v souladu se Statutem a depozitarskou smlouvou.

Jiné c¢innosti, které Depozitar pro Fond vykonava

Depozital je zaroveil osobou vykonavajici funkci spravce a uschovatele vSech cennych papirti v majetku Fondu; nicméné
Depozital nema v opatrovani finanéni nastroje, které jsou v souladu s platnym vnitrostatnim pravem zapsané na jméno Fondu u
samotného emitenta nebo jeho zastupce, napiiklad u registratora nebo zmocnénce. Depozitar odpovida Fondu za $kodu vzniklou
porusenim jeho povinnosti pii své ¢innosti. Depozital odpovida za ischovu a kontrolu majetku Fondu, a to i v pFipadé, kdy svéril
vykon této ¢innosti jiné osobé.

Konsolida¢ni celek depozitare

Majoritnim vlastnikem Depozitate je francouzska banka Société Générale S.A. se sidlem v Parizi, kterd k 31. 12. 2018 vlastnila
60,35 % akcii Depozitare. Depozitaf je clenem konsolida¢niho celku Société Générale S.A.

Povéreni Depozitafem

INVESTICNi STRATEGIE

Zakladni investic¢ni cil

Investi¢nim cilem Fondu je setrvalé zhodnocovani investovanych prostiedki investorti Fondu, a to zejména ve formeé primych ¢i
nepiimych investic do Nemovitosti véetné bytovych jednotek a nebytovych prostor, jakoz i do vystavby novych Nemovitosti,
bytovych jednotek a nebytovych prostor a U¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech v ramci Ceské republiky a dalsich Cilovych
statt.

V rozsahu, ktery vyZaduje zajisténi likvidity Fondu (pro zajisténi odkupovani podilovych listi Fondu), popt. v obdobi, ve kterém
nebude mozné prostfedky Fondu umistit do vhodnych nemovitostnich investic, bude Fond investovat do cennych papirg,
nastroji penézniho trhu a Vkladi s cilem zhodnotit volné prostiredky Fondu.

Fond své investice koncentruje do oblasti nemovitostniho trhu bez zaméreni na urcité hospodaiské odvétvi. Z hlediska
zemépisné oblasti budou investice smérovany do prostoru Ceské republiky a dalsich Cilovych statd.

Fond nezamysli pii své ¢innosti sledovat ani kopirovat zadny urcity index nebo ukazatel (benchmark).
Fondu nejsou poskytnuty zadné zaruky tietich osob ani Zadna jina zajiSténi za ic¢elem ochrany investora.
Prostredkem k dosaZeni investi¢niho cile je vybér aktiv a zptisob investovani Fondu.

Zpusob investovani

Podle Klasifikace zavazné pro ¢leny AKAT CR se jedna o specialni fond nemovitosti.

Fond je zaméren na nabyvani rtiznorodych druhi aktiv definovanych Statutem. Fond nesmi prijimat zdvazky a obdobna smluvni
ujednani, kterd nejsou recipro¢né vyvazena protihodnotou (napft-: snizenim nabyvaci ceny aktiv).

Fond bude v souladu s investi¢ni strategii investovat do nasledujicich véci:

a) Nemovitosti (pfimo nabyvané Fondem),

b) Nemovitostni spole¢nosti a U¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech,

c) Cenné papiry a nastroje penézniho trhu,

d) Vklady,

e) Financni derivaty.

Fond investuje minimalné 51 % hodnoty svého jméni do Nemovitosti pebo Utasti v Nemovitostnich spole¢nostech. Toto
omezeni se neuplatiiuje pii piipravé na akvizici Nemovitosti nebo Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech, po prodeji

Nemovitosti nebo Utasti v Nemovitostnich spole¢nostech nebo v obdobi zlikvidiiovani aktiv Fondu, kdy nemusi byt limit po
prechodnou dobu dodrzovan.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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7.3 Druhy investic

Nemovitosti (pfimo nabyvané Fondem)

7.3.1 Fond miZe nabyvat Nemovitosti véetné jejich soucasti a prislusenstvi.

7.3.2 Cilem nabyvani Nemovitosti je jejich dlouhodobé drzeni i kratkodoby nakup a nasledny prodej, oboji za tGcelem dosaZeni
maximalniho zisku.

7.3.3 Investice Fondu se z hlediska funkéniho zamétuji zejména na:

a) pozemkKy,

b) Dbyty a bytové komplexy,

c) administrativni budovy a centra,

d) obchodni centra,

e) multifunkéni komplexy,

f) logistické a skladové budovy a industrialni komplexy,
g) hotely a hotelové komplexy.

7.3.4 Nemovitosti nabyvané do jméni Fondu nebo do jméni Nemovitostnich spole¢nosti, na kterych ma Fond U¢ast, budou nabyvany
za Uucelem jejich provozovani nebo jejich dalsiho prodeje. Za i¢elem provozovani mohou byt nabyvany pouze Nemovitosti, které
jsou zpusobilé pti fadném hospodareni prinaset pravidelny a dlouhodoby vynos. Za ti¢elem dal$iho prodeje mohou byt nabyvany
pouze Nemovitosti, které jsou zpiisobilé prinést ze svého prodeje zisk. Takova Nemovitost mize byt
a) zatiZena zastavnim pravem pouze tehdy, pripadne-li do jméni Fondu dluh, ktery je timto zastavnim pravem zajistén,

b) =zatiZena jinym absolutnim majetkovym pravem, neZ je zastavni pravo, pouze tehdy, nesniZuje-li to podstatné jeji
vyuzitelnost,

c) umisténa na tizemi jiného Cilového statu, nez je Ceska republika, jen jestlize v tomto staté existuje evidence Nemovitosti, do
niz se zapisuji vlastnickd a jind vécna prava k Nemovitostem, v tomto staté neexistuji zdkonnd omezeni pro pievod
Nemovitosti a Depozitai bude schopen plnit vii¢i takové Nemovitosti své povinnosti dle Zakona a depozitaiské smlouvy.

7.3.5 Investice Fondu, véetné financovani nemovitostnich projektti a developerské ¢innosti, jsou realizovany v souladu se standardy
takovychto aktivit na nemovitostnim trhu. Nabyvani Nemovitosti koupi ¢i jejich vystavba je financovana z vlastnich zdroji Fondu
¢i Nemovitostnich spole¢nosti a dluhovym financovanim. Fond mtizZe nabyvat Nemovitosti rovnéz vystavbou, nebo umoznit
stavebni prace ¢i upravy na Nemovitostech ve svém majetku za ui¢elem dal$iho zhodnoceni. Vlastni projektova a stavebni ¢innost
je vzdy realizovana na ucet Fondu treti osobou s pfislusnym opravnénim. V pripadé nabyvani Nemovitosti vystavbou musi byt
prislusna smlouva o vystavbé novych objekti (budov) pred uzavienim predlozena Depozitafi. V pripadé vystavby budou finan¢ni
prostiedky Fondu uvoliiovany v souladu s prislusnymi ustanovenimi smlouvy o vystavbé postupné dle skutecné provedenych
praci s tim, Ze jednotlivé stavebni fize, na néz bude vyplata prostfedki vazana, budou odsouhlaseny nezavislym stavebnim
dozorem. Stavebni dozor rovnéz provede kontrolu fakturovanych poloZek a jejich skute¢né realizace.

Nemovitostni spoleénosti a U¢asti v Nemovitostnich spoleénostech

7.3.6 Fond miiZe nabyvat U¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech.

7.3.7 Cilem nabyvani Uéasti v Nemovitostnich spole¢nostech je jejich dlouhodobé drZeni i kratkodoby nakup a nasledny prodej, oboji
za Ucelem dosazeni maximalniho zisku. U Nemovitostni spolec¢nosti v majetku Fondu mtize dochazet i k pfeménam a obdobnym
operacim pfi dodrZeni podminek stanovenych ptislu§nymi pravnimi predpisy.

7.3.8 Na ti¢et Fondu Ize nabyt a nasledné drzet U¢ast v Nemovitostni spole¢nosti:

a) uniZjsou piipustné pouze penézité vklady spole¢niki,

b) jejiz spolecnici plné splatili své vklady,

) lfteré investuje pouze do Nemovitosti umisténych na izemi statu, ve kterém ma Nemovitostni spolecnost sidlo, jimz je bud’
Ceska republika, nebo jiny Cilovy stat,

d) ktera dodrZuje obdobné podminky stanovené v § 53, § 55 a § 56 Narizeni vlady,

e) ktera penézni prostiredky, které neinvestuje do Nemovitosti, investuje pouze do nastroji penézniho trhu uvedenych v § 48
odst. 1 Natizeni vlady nebo pohledavek podle § 15 Narizeni vlady; tim neni dotéena moZnost na ucet Nemovitostni
spolec¢nosti sjednat repo obchody nebo finan¢ni derivaty uvedené v § 12 a 13 Nafizeni vlady vyhradé za acelem zajisténi ani
moznost Nemovitostni spole¢nosti hradit naklady spojené se spravou jejiho majetku,

f) kterd nemd tcast v jiné pravnické osobg, nestanovi-li Narizeni vlady jinak,
g) predstavuje-li tato Ugast vétsinu potiebnou ke zméné spoletenské smlouvy této Nemovitostni spole¢nosti,

h) jsou-li Nemovitosti, které Nemovitostni spole¢nost nabyva do svého majetku nebo zcizuje ze svého majetku, ocenovany
zplUsobem stanovenym Zakonem a Nafizenim vlady,

i) predklada-li Nemovitostni spole¢nost Spolecnosti a Depozitati
1. jednou mésicné soupis Nemovitosti ve svém majetku a
2. jednou ro¢né ucetni zavérku,
j) jsou-li vytvoreny piredpoklady pro fadné plnéni povinnosti Spole¢nosti ve vztahu k této Nemovitostni spole¢nosti a

k) je-li pro pripad sniZeni nebo pozbyti tGcasti kteréhokoliv spole¢nika v této Nemovitostni spole¢nosti pro Fond sjedndno
predkupni pravo na odkoupeni jeho podilu.

Podminky uvedené v tomto &lanku museji byt spInény po celou dobu trvani U¢asti Fondu v Nemovitostn{ spole¢nosti.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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Spole¢nost bude pii vyhledavani, hodnoceni a realizaci investic do Nemovitosti a U¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech
spolupracovat s odbornym poradcem s dostate¢nymi zkuSenostmi v téchto oblastech (dale jen ,,0dborny poradce”). Spole¢nost
vzdy pred realizaci jakékoli investice do Nemovitosti a/nebo Utasti v Nemovitostnich spole¢nostech vstoupi do jednani se
smluvnim partnerem a zahaji prostfednictvim ¢i ve spolupraci s Odbornym poradcem proces predsmluvni provérky (due
diligence). Pfedsmluvni provérka bude provadéna ve spolupraci s externimi poradci v oblasti pravni, dafiové, ti¢etni, technické
a pripadné i komer¢ni a rovnéz ve spolupraci se znalci v oblasti ocefiovani. Zakladnim kritériem pro vybér Odborného poradce
a dal$ich externich poradci je zejména provéiena kvalita poskytovanych sluzeb a cenova pirimérenost, které je mozno prokazat
formou vybérového fizeni nebo lze soulad s trznim standardem prokazat jinak. Spole¢nost zajisti také kontrolu redlného stavu
Nemovitosti a Nemovitostni spole¢nosti. Pokud na zakladé piedsmluvni provérky a znaleckého ocenéni Nemovitosti nebo Uéasti
v Nemovitostni spole¢nosti bude investi¢ni piileZitost do Nemovitosti nebo Utasti v Nemovitostni spole¢nosti vyhodnocena jako
vhodna a efektivni, zajisti predstavenstvo Spole¢nosti v soucinnosti s Depozitafem realizaci konkrétni investice do Nemovitosti
nebo Utasti v Nemovitostni spole¢nosti. Vy$e uvedeny postup se pfiméfené uplatni také v piipadé prodeje Nemovitosti nebo
Utasti v Nemovitostnich spole¢nostech. Spole¢nost si miize k zdméru nabyti nebo prodeje Nemovitosti, popt. Utasti v
Nemovitostni spole¢nosti, vyzadat také stanovisko Vyboru odbornika.

Cenné papiry a nastroje penézniho trhu

Kromé investic do Nemovitosti a Utast{ v Nemovitostnich spole¢nostech bude Fond investovat také do finanénich aktiv s cilem
zhodnotit volné penézni prostfedky Fondu, a to v rozsahu, ve kterém to vyzaduje zajisténi likvidity Fondu, popf. ve kterém
nebude mozné penézni prostiedky Fondu umistit do vhodnych Nemovitosti a/nebo Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech.

Do cennych papird, nastroji penézniho trhu a Vkladi Fond investuje nejméné 10 % a nejvySe 49 % hodnoty majetku Fondu.

Toto omezeni se neuplatiiuje v obdobi ptipravy na akvizici Nemovitosti ¢i Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech, po prodeji

Nemovitosti nebo Ucasti v Nemovitostnich spolecnostech nebo v obdobi zlikvidriovani aktiv Fondu, vtéto dobé muze byt

maximalni limit po pfechodnou dobu prekrocen.

Do jméni Fondu lze nabyt dluhopis, ktery je prijat k obchodovani na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Natizeni vlady a

jehoz zbytkova doba do dne splatnosti je krat$i nebo rovna 3 roktim.

Do jméni Fondu lze nabyt cenny papir vydany fondem kolektivniho investovani nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim

fondem, jestliZe:

a) ma jeho obhospodarovatel povoleni organu dohledu statu, ve kterém ma sidlo, a podléha dohledu tohoto organu dohledu,

b) podle statutu nebo srovnatelného dokumentu fondu, ktery tento cenny papir vydal, investuje tento fond nejvyse 10 %
hodnoty svého majetku do cennych papird vydavanych fondy kolektivniho investovani nebo srovnatelnymi zahrani¢nimi
investi¢nimi fondy a

c) jsou tyto cenné papiry odkupovany ve lhité kratsi nez 1 rok nebo je zajiSténo, Ze se cena téchto cennych papirt nebo
zaknihovanych cennych papirti na trhu uvedeném v § 3 odst. 1 pism. a) Nafizeni vlady vyznamné neodchyluje od jejich
aktualni hodnoty.

Do jméni Fondu lze nabyt cenny papir vydany fondem kvalifikovanych investord nebo srovnatelnym zahrani¢nim

investi¢nim fondem, jestlize:

a) obhospodatuje tento fond kvalifikovanych investorii nebo srovnatelny zahrani¢ni investi¢ni fond obhospodarovatel
opravnény presahnout rozhodny limit,

b) muzZe tento fond kvalifikovanych investorli nebo srovnatelny zahrani¢ni investi¢ni fond podle svého statutu nebo
srovnatelného dokumentu poskytovat tivéry a zaptjcky pouze za podminek uvedenych v § 74 odst. 1 a 2 Nafizeni vlady,

c) lze tento fond kvalifikovanych investorti nebo srovnatelny zahrani¢ni investi¢ni fond nabizet v Ceské republice a

d) investuje tento fond kvalifikovanych investord nebo srovnatelny zahrani¢ni investi¢ni fond podle svého statutu nebo
srovnatelného dokumentu pouze do véci, které Ize nabyt do jméni Fondu.

Do jméni Fondu lze nabyt cenny papir vydany fondem kolektivniho investovani nebo srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim
fondem bez ohledu na to, zda byl zcela splacen.

Do jméni Fondu lze nabyt nastroje penézniho trhu, kterymi jsou pouze statni pokladni¢éni poukazky, poukazky CNB a
srovnatelné nastroje penézniho trhu.

Vklady
Do jméni Fondu lze nabyt Vklady.
Repo obchody a finanéni derivaty

Na tcet Fondu Ize sjednat pouze finanéni derivaty uvedené v § 12 a 13 Nafizeni vlady, které jsou technikou k obhospodatovani
Fondu a které jsou sjednany vyhradné za Gi¢elem zajisténi. Na ucet Fondu nelze sjednat komoditni derivat.

V souladu se Zakonem miiZe Fond s vyuzitim majetku ve Fondu sjednavat repo obchody (repo a reverzni repo) ve smyslu § 215
odst. 4 Zakona pii jejich dostateném zajisténi a pti dodrzovani podminek stanovenych v § 30 - 33 Narizeni vlady. Pf¥ipustnou
protistranou musi byt instituce uvedené v § 6 odst. 3 Narizeni vlady, které podléhaji dohledu organu statu, ve kterém maji sidlo.
Podrobnéjsi informace o SFT jsou uvedeny v ¢lanku 14.7 Statutu.

Druhy, limity, zptisob pouzivani a pozadavky na kvalitativni kritéria finan¢nich derivatt a repo obchodd, které je mozno pouzivat
pri obhospodarovani majetku Fondu, a postup pro snizovani miry rizika plynouciho z finan¢nich derivati se ridi Narizenim vlady.
Na tcet Nemovitostni spole¢nosti 1ze sjednat repo obchody nebo finanéni derivaty uvedené v § 12 a 13 Natizeni vlady vyhradné
za Ucelem zajisténi.

Limity pro omezeni a rozloZeni rizika

Zakladni investi¢ni limity pro investice Fondu do Nemovitosti a U¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech jsou nasledujici:

a) Hodnota Nemovitosti nabyvané do jméni Fondu nesmi v dobé jejiho nabyti piekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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b) Celkova hodnota pozemkd, jejichZ soudasti je rozestavéna stavba, a rozestavénych staveb, které nejsou soucasti pozemku,
nesmi piekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu.

c) Celkova hodnota pozemkd, které jsou uréeny ke stavbé, nesmi piekrocit 20 % hodnoty majetku Fondu.
d) Hodnota Uasti Fondu v jedné Nemovitostni spole¢nosti miize tvorit v dobé nabyti nejvyse 30 % hodnoty majetku Fondu.

e) Hodnota Nemovitosti Fondu a U¢asti Fondu ve véech Nemovitostnich spole¢nostech nesmi pfekroéit 90 % hodnoty majetku
Fondu.

f) Hodnota Nemovitosti v majetku Fondu nachazejicich se na tzemi jinych Cilovych statéi ne% je Ceska republika nesmi
prekrocit 90 % hodnoty majetku Fondu.

Nemovitosti, jejichZ hospodarské vyuZiti je vzajemné propojeno, se pro ucely vypoctu limitd podle Natizeni vlady povazuji za

jednu nemovitost. Pro U¢ast Fondu v Nemovitostni spole¢nosti, ktera je predstavovana investicnim cennym papirem, se limity

pro investi¢ni cenné papiry nepouziji.

Zakladni investiéni limity pro investice Fondu do jinych aktiv ne% Nemovitosti a U¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech jsou

nasledujici:

a) Fond drzi nejméné 10 % hodnoty svého majetku ve vécech uvedenych v odst. 7.3.12, 7.3.13, 7.3.16 a 7.3.17 Statutu.

b) Do investi¢nich cennych papirti a do nastrojii penéZniho trhu vydanych jednim emitentem nelze investovat vice nez 20 %
Cisté hodnoty aktiv Fondu.

c) Fond vsak miiZze investovat a/nebo vyuZit pro repo obchod az 35 % ¢isté hodnoty aktiv Fondu do investi¢nich cennych papirt
a nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem, vydal-li tyto cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry nebo
prevzal-li za né zaruku stat, uzemni samospravny celek ¢lenského statu, nebo mezinarodni finan¢ni organizace, jejimz clenem
je jeden nebo vice ¢lenskych statu.

d) Fond je dale opravnén investovat a/nebo vyuZit pro repo obchod az 49 % ¢isté hodnoty aktiv Fondu do investi¢nich cennych
papirfi nebo nastrojii penéZniho trhu, které vydala nebo za které pievzala zaruku Ceska republika; toto omezeni se
neuplatiiuje v obdobich uvedenych v odst. 7.3.11 Statutu. V takovém pripadé musi byt v majetku Fondu v kazdém okamzZiku
cenné papiry nebo zaknihované cenné papiry nejméné z 6 rtiznych emisi, pficemz cenné papiry nebo zaknihované cenné
papiry z jedné emise nesmi tvorit vice nez 30 % cisté hodnoty aktiv Fondu.

e) Fond je opravnén investovat az 25 % Cisté hodnoty aktiv Fondu do dluhopisti vydanych jednou bankou, jednim spotitelnim
a uvérnim druZstvem nebo jednou zahrani¢ni bankou, kterd ma sidlo v ¢lenském staté a podléhd dohledu tohoto statu
chranicimu zajmy vlastnikt dluhopisi, jsou-li penézni prostiedky ziskané emisi téchto dluhopisti investovany do takovych
druhti majetku, které do dne splatnosti dluhopisi kryji zdvazky emitenta z téchto dluhopisti a které mohou byt v pripadé
platebni neschopnosti emitenta pfednostné pouzity ke splaceni dluhopisu a k vyplaceni vynosti.

f) Do cennych papiri nebo zaknihovanych cennych papirti vydavanych jednim fondem kolektivniho investovani nebo
srovnatelnym zahrani¢nim investi¢nim fondem nelze investovat vice nez 20 % ¢isté hodnoty aktiv Fondu.

g) Do cennych papiri nebo zaknihovanych cennych papiri vydanych fondem kvalifikovanych investorti nebo srovnatelnym
zahrani¢nim investi¢nim fondem nelze investovat vice nez 10 % Cisté hodnoty aktiv Fondu.

h) Do jméni Fondu nelze nabyt vice nez 50 % cisté hodnoty aktiv jednoho investi¢niho fondu nebo srovnatelné velic¢iny
zahrani¢niho investi¢niho fondu.

i) Soucet hodnot investi¢nich cennych papirti nebo nastroji penézniho trhu vydanych jednim emitentem, hodnot Vklada u
tohoto emitenta a hodnot rizika protistrany plynouci z derivati sjednanych s timto emitentem nesmi ptekrocit 35 % c¢isté
hodnoty aktiv Fondu. Pro tucely vypoctu investi¢niho limitu dle predchozi véty se vezmou v ivahu podkladova aktiva
finan¢nich derivatl; to neplati, jsou-li jejich podkladovymi aktivy finan¢ni indexy nebo finan¢ni kvantitativné vyjadiené
ukazatele.

j) Riziko protistrany plynouci z finan¢nich derivati uvedenych v odst. 7.3.18 Statutu vyjadiené jako soucet kladnych realnych
hodnot téchto derivatl a riziko protistrany plynou z technik obhospodarovani Fondu, nesmi u jedné smluvni strany
prekrocit 10 % ¢isté hodnoty aktiv Fondu, je-li touto smluvni stranou osoba uvedend v § 72 odst. 2 Zakona nebo 5 % cisté
hodnoty aktiv Fondu, je-li touto smluvni stranou jina osoba neZ osoba uvedena v § 72 odst. 2 Zakona.

Prrechodné obdobi po vzniku Fondu a vyjimKy z povinnosti dodrZovat investi¢ni limity pro skladbu majetku Fondu
Fond nemusi po dobu 3 let od svého vzniku dodrzovat investi¢ni limity s vyjimkou limitu stanoveného v odst. 7.4.1 pism. a)
Statutu, ktery po tuto dobu miZe byt zvySen az na 60 %.

P¥i zaji$téni rozloZeni rizika bylo mozno se v souladu s § 70 odst. 3 Natizeni vlady odchylit od limitd stanovenych v § 60 az 70
Nafizeni vlady, resp. statutarnim limitdm stanovenym na zékladé uvedenych ustanoveni Natizeni vlady, nejdéle vsak na dobu 6
mésicti ode dne vzniku Fondu.

Do jméni Fondu lze nabyt a nasledné drzet Nemovitost nebo Utast v Nemovitostni spole¢nosti i v ptipadé, Ze nejsou splnény
podminky podle odst. 7.3.4 a 7.3.8 Statutu, je-li to v souladu se Zakonem a Natizenim vlady.

Doba napravy v piipadé pirekroceni investi¢nich limitt

Prekroci-li hodnota Nemovitosti nabyté do jméni Fondu limity stanovené v odst. 7.4.1 pism. a) Statutu o vice nez 10 %, je Fond
povinen uvést rozloZeni svého majetku do souladu s Narizenim vlady nejpozdéji do 3 let ode dne, kdy k tomuto piekroceni
poprvé doslo.

Pirekro¢i-li hodnota Uéasti Fondu v Nemovitostni spoleénosti po nabyti této Utasti do jméni Fondu 40 % hodnoty majetku

Fondu, je Fond povinen uvést rozloZeni svého majetku do souladu s Nafizenim vlady nejpozdéji do 3 let ode dne, kdy k tomuto
prekroceni doslo.

V pripadé nedodrZeni souladu skladby majetku Fondu s poZadavky uvedenymi v § 57 odst. 1 Narizeni vlady musi byt zjednana
naprava ve smyslu § 216 odst. 1 Zakona nejpozdéji do 6 mésicii ode dne, kdy nesoulad nastal.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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PoZadavky uvedené v § 57 odst. 1 pism. c), e)a k) Nafizeni vlady nemusi byt spInény ke dni nabyti Utasti Fondu v Nemovitostni
spole¢nosti, budou-li splnény do 6 mésicii ode dne nabyti této Uéasti, v takovém ptipadé se ustanoveni odst. 7.6.3 vy$e nepouZije.

Podminky uvedené v § 57 odst. 2 Natizeni vlady nemusi byt splnény v piipadé, kdy je Fond jedinym zakladatelem Nemovitostni
spole¢nosti pfi plnéni vkladové povinnosti penézitym vkladem pied zapisem této Nemovitostni spolec¢nosti do obchodniho
rejstiiku; to plati i v ptipadé, kdy je jedinym zakladatelem Spolecnost, jako obhospodatovatel Fondu jednajici na ticet Fondu.

Spoleénost provede napravu porudeni investi¢nich limit primarné tak, aby nemuselo dojit k prodeji Nemovitosti nebo Utasti
v Nemovitostni spole¢nosti. Pfi provadéni napravy poruSeni investi¢nich limitt a jejich uvadéni do souladu s Natizenim vlady a
Statutem postupuje Spole¢nost s odbornou péci tak, aby neposkodila zajmy investort. Pokud piedstavenstvo Spolecnosti zjisti
prekroCeni investi¢nich limitd, bez zbyte¢ného odkladu stanovi postup k dosazeni souladu s investi¢nimi limity.

Zapujcky a uvéry
Soucet hodnoty vSech tvér a zapijcek prijatych na ucet Fondu nesmi piresahnout 100 % cisté hodnoty jeho aktiv.

Na tcet Fondu lze pfijmout Gvér nebo zapijc¢ku se splatnosti do 1 roku za standardnich podminek do vysSe 20 % ¢isté hodnoty
aktiv Fondu.

Na tcet Fondu lze ptijmout Gvér zajist ovany zastavnim pravem nebo zapijcku zajistovanou zastavnim pravem pouze za Gielem
udrzeni nebo zlepSeni stavu Nemovitosti v majetku Fondu nebo za ti¢elem nabyti Nemovitosti do jméni Fondu, a to do vyse 70
% hodnoty nabyvané Nemovitosti. Splatnost Gvéru zajistovaného zastavnim pravem nebo zapijcky zajiStované zastavnim
pravem muze byt delsi nez 1 rok.

Z majetku Fondu lze poskytnout zajistény uvér nebo zajisténou zaptjcku pouze Nemovitostni spolecnosti, ve které ma Fond
Ucast. V pripadé pozbyti Ucasti Fondu v Nemovitostni spolecnosti musi byt tento Gvér splatny nebo tato zaptijcka splatna do 6
mésicl ode dne pozbyti této Ucasti.

Soucet hodnoty vSech Uvéril a zapljcek poskytnutych z majetku Fondu jedné Nemovitostni spole¢nosti nesmi ptekrocit 50 %
hodnoty vSech Nemovitosti v majetku této Nemovitostni spole¢nosti véetné hodnoty nabyvanych Nemovitosti.

Soucet hodnoty vSech uvért a zaptjcek poskytnutych z majetku Fondu Nemovitostnim spole¢nostem nesmi prekrocit 55 % Cisté
hodnoty jeho aktiv.

Dary a nékteré dluhy

Majetek Fondu nelze pouZit k poskytnuti daru, kzajiSténi dluhu jiné osoby nebo k dhradé dluhu, ktery nesouvisi s jeho
obhospodarovanim; tim nejsou dot¢eny § 3 odst. 3, § 10 odst. 3, § 22 a 30 az 44 Narizeni vlady.

Na ucet Fondu nelze uzavirat smlouvy o prodeji investi¢nich nastrojt, které Fond nema ve svém majetku nebo které ma na cas
prenechany, tim neni dot¢ena moznost sjednat finan¢ni derivat ¢i repo obchod v souladu s odst. 7.3.18 a 7.3.19 Statutu.

Vypocet celkové expozice a pakovy efekt

Spolecnost je opravnéna pii obhospodarovani majetku Fondu vyuzivat pdkového efektu. Limit pro miru vyuziti pakového
efektu nepiresahne 200 % fondového kapitalu. Mirou vyuziti pdkového efektu se rozumi hodnota vypoctena jako podil celkové
expozice Fondu a fondového kapitalu.

Vypocet celkové expozice Fondu se provadi v souladu s ¢l. 6 az 11 a prilohou I az III Nafizeni Komise metodou hrubé hodnoty
aktiv a zavazkovou metodou. Pti vypoctu celkové expozice Fondu se zohledni:

a) soucasna hodnota podkladovych aktiv derivatd,

b) riziko protistrany ve vztahu k osobé, s niZ jsou derivaty sjednavany,

c) predpokladané budouci pohyby trhu,

d) doba, za jakou je mozné pozice fondu vztahujici se k derivatim uzavfit, a

e) techniky k obhospodarovani uvedené ve Statutu, vyuzivaji-li pakovy efekt nebo vedou-li ke zvyseni expozice Fondu ve vztahu
k trznimu riziku.

Vypocet celkové expozice Fondu se provadi alespoil dvakrat za kalendarni rok. Provadi-li se vypocet celkové expozice Fondu
zavazkovou metodou, nesmi expozice vztahujici se k finanénim derivatim ptresdhnout v Zadném okamziku 100 % cisté hodnoty
aktiv Fondu; je-li limit prekrocen v dlisledku zmén redlnych hodnot, upravi se pozice Fondu ve vztahu k finan¢nim derivatiim bez
zbytecného odkladu tak, aby expozice vztahujici se k finan¢nim derivatiim vyhovovala limitu.

Postupy obhospodai-ovani majetku Fondu
Spole¢nost mizZe pii obhospodarovani majetku Fondu pouzivat zejména nasledujici postupy:

a) porizovani aktiv do majetku Fondu (at jizZ koupi nebo vystavbou); v pripadé financovani potizeni téchto aktiv s vyuzitim
zapijéek a Gvérd postupuje Spole¢nost v souladu s ¢lankem 7.7 Statutu. V ptipadé vystavby se postupuje v souladu s odst.
7.3.5 Statutu,

b) prodej a prondjem aktiv,

c) rozdélovani budov na jednotky na zakladé prohldseni vlastnika budovy podle prislusného zakona,

d) prodeja pronajem jednotek vzniklych podle ptedchoziho bodu,

e) scelovani a rozdélovani pozemkd,

f) zakladani a ndkup obchodnich spole¢nosti, véetné moZnosti nasledného rozhodovani o preménach takovych spole¢nosti a
vcetné moznosti prebirani jejich jméni Fondem,

g) porizovani Nemovitosti do majetku Fondu za tcelem jejich zhodnoceni, dalSiho prodeje a pronajmu v souladu s timto
Statutem.

Aktiva, na néz je zamétena investi¢ni strategie Fondu, mize Fond nabyvat také v rdmci pfemény podle Zakona o pfeménach jako
soucast jmeéni, které ma podle prislusného projektu premény na Fond jako nastupnickou spole¢nost prejit.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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Zména investicni strategie Fondu

Investi¢ni strategii Fondu v rozsahu stanoveném v § 93 odst. 3 pism. a) az i) Zdkona neni pfipustné ménit, ledaze se jedna o
zménu

a) ptimo vyvolanou zménou pravni Gpravy,

b) v disledku zmény Statutu, nedojde-li touto zménou k vyrazné odliSnému zptsobu investovani Fondu,
c) vdutsledku zmény statutu Fondu, ktera mu umoziiuje investovat jako podfizeny fond, nebo

d) v dtsledku pravomocného rozhodnuti CNB o0 omezeni rozsahu investiéni strategie,

¢i 0 jinou zménu umoznénou Zakonem. Zménou investi¢ni strategie neni zejména upresnéni definic uvedenych ve Statutu, pokud
nemaji fakticky vliv na investi¢ni strategii Fondu a zména kapitoly 8 Statutu. O ptripadné zmeéné investi¢ni strategie Fondu
rozhoduje predstavenstvo Spolecnosti. Dojde-li ke zméné investi¢ni strategie v disledku zmény Statutu, uverejni Spole¢nost
informace o zméné investi¢ni strategie a o pravu na odkoupeni podilovych listi bez srazky, ustanoveni ¢lanku 12.5 pism. f)
Statutu se v tomto pripadé pouZije obdobné.

Charakteristika typického investora

Fond je urcen pro investory, ktefi maji alesponl zakladni az stfedni zkuSenosti s investovanim, jsou ochotni pfijmout stfedni
riziko investice a jsou pripraveni drzet investici minimalné po dobu 5 let. Investice do Fondu by nemeéla tvotit podstatnou ¢ast
investorova portfolia, ale je vhodna pro investory, ktefi chtéji prostiednictvim investic do Fondu obohatit své zakladni portfolio
investic o investice do nemovitostnich aktiv. Investor by vsak mél byt pripraven preklenout i delsi obdobi negativniho vyvoje
investice, respektive hodnoty podilového listu. Dale by méli investofi pocitat s tim, Ze Nemovitosti vykazuji nizsi likviditu, coZ
znamena, Ze jejich prodej za adekvatni hodnotu vyZzaduje ¢as v Fadu i nékolika mésict. V pfipadé neptiznivého vyvoje likvidity
majetku Fondu mtiZe dojit k omezeni likvidity podilovych listii Fondu a k pozastaveni jejich odkupovani az na dobu 2 let.

ZPUSOB NAPLNOVANI INVESTICNI STRATEGIE

Tato kapitola Statutu obsahuje popis aktualniho investi¢niho cile jako zpisobu napliiovani zakladni investi¢ni strategie Fondu
popsané v kapitole 7 Statutu, pficemZ meze takové zakladni investi¢ni strategie Fondu vymezené v kapitole 7 Statutu nesmi byt
prekroceny. Aktudlni investi¢ni cil, jeho zmény a upfesnéni jsou povaZovany za projev vykonu odborné péce Spoletnosti pri
obhospodarovani Fondu a nejsou povazovany za zménu zakladni investi¢ni strategie; takovéto zmény Statutu nepodléhaji
schvaleni ze strany CNB.

S ohledem na aktudlni situaci na trhu je Spole¢nost opravnéna uptesiiovat a pozménovat zplisob napliiovani investi¢ni strategie
Fondu. Spolecnost se pfi této ¢innosti nesmi dostat do rozporu s vymezenim zakladni investi¢ni strategie Fondu popsané
v kapitole 7 Statutu. Zména aktudlniho investi¢niho cile je provedena Spole¢nosti zménou Statutu Fondu, ktery je uverejnén na
Internetové adrese v dostate¢ném piedstihu pred nabytim ti¢innosti takové zmény.

Na dcet Fondu Ize aktualné sjednat zejména nasledujici finan¢ni derivaty, které budou sjednavany za tcelem zajisténi:
a) Ménovy forward, ktery piredstavuje realizaci obchodu (nakup, resp. prodej) s ménou s odloZenym vyporadanim.

b) Ménovy swap, ktery piedstavuje dohodu o souc¢asném ndkupu/prodeji zahrani¢ni mény za spotovy kurz a zpétném
prodeji/nakupu stejného objemu téZe zahrani¢ni mény s odloZenym vyporadanim za tzv. forwardovy kurz, ktery je vypocten
ze spotového kurzu a kratkodobych urokovych sazeb pfedmétnych dvou mén.

c) Urokovy swap, ktery piredstavuje dohodu o viyméné tirokovych zavazki (plateb) na dohodnuté budouci obdobi ze stejného
nominalniho objemu. Zpravidla se pfitom jedna o vymeénu fixni platby urok za variabilni.

d) Cross-currency swap, ktery predstavuje dohodu o vyméné dvou mén a trokd z nich na dohodnuté budouci obdobi a
nominalni objem.

e) Opcni derivat, jehoz vyplatni funkce zavisi na tom, zda referenéni podkladové aktivum dosdhne nebo prekroc¢i predem
stanovenou hodnotu k dohodnutému dni.

RIZIKOVY PROFIL

Obecné riziko kolisani vynosu a hodnoty podilového listu
Investice do Fondu neni nikym garantovana, veskeré investicni riziko tak nese investor.

Aktualni hodnota podilového listu Ttidy Fondu (investice) miiZe v ¢ase klesat i stoupat v zavislosti na vyvoji nemovitostnich trhdg,
finan¢nich trht a dalsich souvisejicich faktord, navratnost investované ¢astky neni tudiz zarucena. Upozoriiujeme, Ze minula
vykonnost Fondu nezarucuje stejnou vykonnost v budoucnosti. Fond bude usilovat o dosazeni investi¢nich cili zptisobem
investovani majetku ve Fondu v ramci investi¢ni strategie. Podilnici si musi byt védomi rizika, Ze napt. v ptipadé zhorSeni situace
na nemovitostnim trhu, finan¢nich trzich, zhorseni kredibility nebo kreditniho defaultu (i) nakoupenych dluhopisi, (ii) banky
nebo zahrani¢ni banky, u niZ ma Fond uloZena depozita, nebo (iii) protistrany derivatovych transakci, by Fond nebyl schopen
dosihnout kladného vynosu v ¢ase odkupu, tj. hodnota podilovych listd v ¢ase odkupu miZe byt nizsi neZ hodnota investované
Castky. Spolenost se snazi omezit tato rizika vybérem divéryhodnych a finan¢né silnych partnerti a emitentd cennych papirti.
Fondu nejsou poskytnuty zadné zaruky ti‘etich osob za ti¢elem ochrany investord.

Obecna rizika investovani do Fondu

a) Fond neni urcen pro kratkodobou spekulaci. Podilnici nemohou ze své investice o¢ekavat ziskani kratkodobych ziski a musi
si byt védomi rizikovosti investice.
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Podjilnici by si méli byt védomi toho, Ze hodnota podilovych listti a pfijmy z nich jsou ve své podstaté nestalé a mohou klesat
nebo stoupat v souvislosti s vykyvy hodnoty jednotlivych slozek majetku ve Fondu a v souvislosti s aktivnimi zménami
sloZeni tohoto majetku. Navratnost pivodné investované ¢astky neni zarucena. Riziko (odpovédnost) investord je omezeno
vysi jejich investice do Fondu. Vykonnost Fondu v minulosti neni zarukou vykonnosti budouci.

Nenalezne-li Fond vhodny investi¢ni cil, budou investorovi vraceny investované prostiedky na bankovni icet, z néjz byly penézni
prostiedky zaslany investorem. Naklady spojené s vracenim investovanych prostiedkii nese Spole¢nost.

Kategorie rizik

Nasledujici prehled je vyctem rizik spojenych s investovanim do Fondu a relevantnich rizik v zavislosti na zvoleném investi¢nim
cili a zpisobu investovani. Téchto rizik si je Spole¢nost védoma a snaZi se jim uvazlivym zplisobem investovani predchazet.
Prehled slouzi pro informaci investord ohledné rizik Fondu, nikoliv pro vycet investi¢nich limitd, které jsou popsany v ¢l. 7.4
Statutu. Nize uvedeny prehled rizik nelze pouzit jako vyCerpavajici seznam rizik a investoti by si méli byt védomi, Ze investice do
Fondu miiZe byt ¢as od ¢asu vystavena rizikiim neo¢ekavané povahy.

Nékteré dalsi druhy rizik spojené s investi¢ni strategii Fondu, které mohou ovlivnit hodnotu investice do Fondu:

a)

b)

d)

e)

g)

Urokové riziko

Urokové riziko spotiva v zavislosti dluhopist (zejména s pevnou tirokovou sazbou) na vysi dlouhodobych a kratkodobych
urokovych sazeb. Pti poklesu urokovych sazeb lze oéekavat narist trzni hodnoty a naopak, pfi nartstu sazeb pokles trzni
hodnoty. Vy$e Grokového rizika je imérna duraci dluhopisd, tzn., Ze trzni cena dluhopisti s vy$si duraci je citlivéj$i na pohyb
urokovych sazeb. Pro Gcely stanoveni irokového rizika se irokovymi sazbami rozumi sazby na obdobi odpovidajici duraci
dluhopisu, tzn. pro dluhopisy s kratkou duraci kratkodobé drokové sazby a pro dluhopisy s dlouhou duraci dlouhodobé
urokové sazby (napt. vynosy do splatnosti statnich dluhopist). Vysi kratkodobych a dlouhodobych tirokovych sazeb urcuje
celé Fada aspektd, zejména pak monetarni politika centralni banky, fiskalni politika statu, politické klima, makroekonomicky
vyvoj a v neposledni fadé chovani tcastnikt finan¢nich a kapitalovych trhii. Fond miZe k omezeni tirokového rizika pouzivat
finan¢ni derivaty.

Riziko vyporadani

Obchody s investi¢nimi cennymi papiry vypoiadané prostiednictvim kredibilnich vyporadacich center nesou nizké riziko
vyporadani. Rovnéz v pripadé nastrojl penézniho trhu a finan¢nich derivati lze riziko vyporadani povazovat za pomérné
nizké, nebot protistranou bude vyhradné banka nebo zahrani¢ni banka ¢i obchodnik s cennymi papiry s dostate¢nou
kredibilitou a s platnou licenci pro tento druh operaci a spliujici podminky regulace. Nelze vSak vyloucit situaci, kdy
transakce s majetkem Fondu vinou protistrany neprobéhne podle pGvodnich predpokladli z divodu nezaplaceni nebo
nedodani investi¢nich nastrojl ve sjednaném terminu.

Riziko koncentrace

Spociva v moZnosti selhani investice pfi soustfedéni investovanych prostiedkt do jednoho investi¢niho nastroje nebo typu
investi¢niho nastroje, pfipadné nerovnomérnym rozdélenim investovanych prostfedki mezi jednotlivé segmenty trhu,
emitenty ¢i typy emitentd. Pravdépodobnost selhani investic zaméfenych na urcity typ nemovitostniho aktiva, investi¢niho
nastroje/emitenta ¢i segmentu trhu je ovlivnéna spole¢nym faktorem rizika, napiiklad podnikanim ve stejném odvétvi
hospodarstvi ¢i stejné zemépisné oblasti, vykonavanim stejné ¢innosti nebo obchodovanim se stejnou komoditou.

Trzni riziko

Hodnota jednotlivych investi¢nich nastroji v portfoliu Fondu a pfijem z nich mlize stoupat i klesat, jejich ziskovost neni
zaruCena. Pii béznych podminkach kapitdlovych trhl lze primérnou hodnotu volatility Fondu ocekavat v blizkosti
dlouhodobych primért aktiv ve Fondu obsazenych, nelze vsak vyloucit situaci (napf. vSeobecny pokles kapitalovych trhg,
prudkou zménu makroekonomického vyvoje, zvySené riziko teroristickych utokt, valecny konflikt, apod.), kdy volatilita
Fondu vyrazné vzroste, nebo cena drzenych aktiv nahle poklesne a tim poklesne i hodnota podilového listu Fondu.
Uvérové riziko

Spociva v tom, Ze emitent nebo protistrana nedodrzi sviij zavazek. Dluhopisy nizsi bonity obvykle reaguji citlivéji na celou
Fadu faktort, jako jsou naptiklad financni situace emitenta nebo jeho koncernu, makroekonomicka situace, kurzy mén,
urokové sazby, komodity a jiné ekonomické veli¢iny a v neposledni fadé zména preferenci investord. Disledkem uvedenych
faktorti miZe nastat vyraznéjsi kolisani trznich cen, pfipadné omezena likvidita. Cilem Spolec¢nosti je rliznymi investi¢nimi
technikami, zejména pak dlikladnou fundamentélni analyzou, kreditni riziko investic Fondu omezit, v zajmu vynosového
potencidlu jej vSak nelze zcela vyloucit.

Riziko nedostatecné likvidity

Spociva v tom, Ze urcité aktivum Fondu nemusi byt zpenéZeno vcas a za adekvatni cenu, Fond z tohoto diivodu nemusi byt
schopen dostat svym zavazkiim ze zZadosti o odkoupeni podilovych listli, pfipadné muize dojit az k pozastaveni odkupovani
podilovych list vydanych Fondem (viz bliZe odst. 9.3.3 pism. i) Statutu).

V souladu s Natizenim vlady Fond drZi nejméné 10 % hodnoty svého majetku v likvidnich aktivech uvedenych v odst. 7.3.12,
7.3.13,7.3.16 a 7.3.17 Statutu. Vzhledem k charakteru trhu Nemovitosti, které tvori podtatnou ¢ast majetku Fondu, je tfeba
upozornit na skute¢nost, Ze zpenézeni Nemovitosti, respektive Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti, pti snaze dosahnout
nejlepsi ceny v primérené dobé je casové narocné, nebot je v pripadé Nemovitosti potieba brat v ivahu i povinnost nechat
zapsat vymaz vlastnického prava z katastru nemovitosti. V krajnim ptipadé muze riziko likvidity vést az k likvidni krizi, coz
muze mit za disledek omezeni likvidity samotnych podilovych listi vydanych Fondem pozastavenim jejich odkupu az na
dobu 2 let.

Ménové riziko

Fond muze umistit ¢ast svych aktiv do investic v zahrani¢nich ménach. Kromé kolisdni hodnoty (trzni ceny) investice v
prislu$né zahrani¢ni méné ovliviiuje vysi majetku Fondu rovnéz kolisani ménovych kurzii piislusnych zahrani¢nich mén viici
koruné. Pro omezeni ménového rizika miize Fond pouzivat finan¢ni derivaty.
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Riziko inflace

Riziko inflace spociva ve znehodnoceni hodnoty penéz v diisledku riistu cen zbozi a sluzeb v ekonomice. SniZuje realnou
hodnotu majetku a redlny vynos investice. MiiZe zplsobit, Ze redlna vynosova mira Fondu bude zaporna.

Riziko neumoznéni odkupu podilovych listii po urc¢ité obdobi

Spociva v tom, Ze v obdobi 3 let ode dne, kdy Fond vznikl, se podilové listy vydavané Fondem neodkupuji. Investor neméa po
tuto dobu moznost provést odkup podilovych listti Fondu - bez ohledu na vyvoj trhu a bez ohledu na jeho potieby.

Riziko finanénich derivata

Derivatové produkty nebo repo obchody jsou vysoce specializované nastroje, které vyzaduji jiné investi¢ni techniky a
analyzy rizik nez pro tento Fond standardni druhy investic jako Nemovitosti nebo Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti. Rizika
spojend s jednotlivymi tyty derivati nebo repo obchodi jsou zejména rizika trznfho pohybu Grokovych mér, ménovych kurzt
¢i trznim rizikem vyvoje jinych podkladovych aktiv, rizikem ztraty opéni prémie nebo riziko, Ze piipadna ztrata z prodeje
opce mize pievysit zisk z op¢ni prémie.

Riziko zajistovacich nakladi

Riziko plyne z pouZzivani finan¢nich derivati a z variabilnich nakladi na ménové zajisténi, souvisejicich s budoucim vyvojem
urokovych sazeb, které miizou ovlivnit (zvysit i sniZit) vynosnost Fondu.

Riziko nakupu na avér a riziko pakového efektu

Podminky spojené s nakupem na tavér (urok, celkova vyse ptijcky, kryti apod.) mizou ovlivnit findlni vynosnost nakoupené
investice a vedou ke vzniku tzv. pakového efektu. Riziko pakového efektu je spojené svyuzitim ciziho kapitdlu pro
dosahovani investi¢nich cilti Fondu a spociva v zesileném vlivu vyvoje trznich cen aktiv v majetku Fondu na vyslednou
hodnotu podilového listu. Potencidlné tak umoziuje dosahnout vyssiho zisku, ale také vyssi ztraty nez je hodnota vlastni
investice. Vygenerované vynosy nemusi stacit ke kryti téchto ztrat. Pakovy efekt vznika i pri vyuziti finan¢nich derivata.

Riziko repo obchodi

S repo obchody jsou spojena dvé zakladni rizika; riziko protistrany a riziko podkladového aktiva, tj. riziko vlastniho
investi¢niho nastroje. V pripadé repa jde predevsim o riziko selhdni protistrany zptisobené napf. riistem kurzu zajistovactho
investi¢niho néstroje, ktery ma protistrana na svém Gctu, ¢imz ji miize vzniknout motivace investi¢ni nastroj nevracet. V
pripadé reverzniho repa vyplyva riziko podkladového aktiva napt. ze skute¢nosti, Ze pohledavka Fondu nemusi byt splacena
a do jeho majetku by poté presel investi¢ni nastroj slouZici k zajisténi. Fond by v takovém pripadé podstupoval rizika spojena
s drzenim takového investi¢niho nastroje, zejména riziko trzni. S repo obchody mohou byt spojena i rizika souvisejici s
opétovnym pouzitim kolateralu, kdy konkrétni investi¢ni nastroj miZze v souvislosti s opétovnym pouzitim slouzit jako
zajisténi u vétsitho mnozstvi obchodil a v ptipadé, Ze smluvni strany téchto obchodl nebudou schopny plnit své zavazky,
poskytovateli kolaterdlu nemusi byt kolateral navracen zpét.

Riziko zruseni Fondu

Ze Zakonem stanovenych diivod miiZe byt Fond zru$en (vymazan ze seznamu vedeného CNB). CNB miiZe rozhodnout o
zru$eni Fondu s likvidaci napriklad z diivodu, Ze do 6 mésicti ode dne zapisu Fondu do seznamu investi¢nich fond vedeného
CNB celkovy fondovy kapital nedosahne vyse 1.250.000 EUR nebo priimérna vyse fondového kapitalu Fondu za poslednich
6 mésicl nedosdhne ¢astky odpovidajici alesponn 1.250.000 EUR nebo pokud odnala Spolecnosti povoleni k ¢innosti
investi¢ni spole¢nosti. CNB dale miize rozhodnout o vymazu Fondu ze seznamu podilovych fondd, pokud Fond nema po dobu
delsi nez ti'i mésice depozitaie nebo z diivodu Zadosti o vymaz Fondu ze seznamu podilovych fond.

Operacni riziko
Diisledkem miiZe byt ztrata vlivem nedostatki ¢i selhdni vnitfnich procest nebo lidského faktoru anebo vlivem vnéjsich

insolventnosti, nedbalostnim nebo imyslnym jednanim osoby, kterd ma v ischové nebo jiném opatrovani majetek Fondu
nebo cenné papiry vydavané Fondem.

Riziko zmény pravniho a danového systému

Pokud by doslo ke zméné pravnich pozadavki, kterym Fond podléha, mize se takové pravni prostredi znacné lisit od
soucasného stavu a ovlivnit vynosnost investice investora.

Dalsi rizika
e Riziko, Ze CNB odejme povoleni k ¢innosti Spole¢nosti, jestliZze bylo vydano rozhodnuti o jejim tipadku nebo jestlize byl
insolvencni navrh zamitnut proto, Ze majetek Spole¢nosti nebude postacovat k thradé nakladt insolven¢niho fizeni.

e Rizika vyplyvajici z omezeni kontrolnich ¢innosti Depozitaie dle § 73 odst. 1 pism. f) Zdkona.

NiZe jsou uvedena specificka rizika spojena s investicemi do Nemovitosti a U¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech, ktera mohou
ovlivnit hodnotu investice do Fondu:

a)

b)

Trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny Nemovitosti drzenych Fondem

Spolec¢nost se snazi vykyvy hodnoty majetku Fondu plynouci z nestalosti cen Nemovitosti co nejvice sniZit vybérem
kvalitnich Nemovitosti, Nemovitosti z riznych sektord realitniho trhu, kvalitni spravou Nemovitosti apod. Vzhledem k
moznym neptedvidatelnym vykyviim na finanénich trzich a trzich nemovitosti vSak nemiZe Spole¢nost zarucit dosaZeni
stanovenych cild.

Rizika spojena se stavebnimi zavadami nebo ekologickymi zatéZzemi Nemovitosti

Riziko spojené se stavebnimi zdvadami spoc¢iva v tom, Ze Nemovitosti mohou byt dotteny stavebnimi vadami, které mohou
byt skryté nebo vyvstanou aZ po del$im ¢asovém obdobi. V diisledku téchto vad miiZze dojit ke sniZzeni hodnoty Nemovitosti
a/nebo zvySeni ndkladl na jejich opravy apod. SpoleCnost pri nabyvani Nemovitosti, at' jiz pfimo Fondem nebo
prostirednictvim Ucasti v Nemovitostnich spole¢nostech, snizZuje tato rizika fadnym provedenim technickych provérek
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zamérujicich se zejména na technicky stav budovy, jeji idrzbu, soulad s platnou legislativou a dostupnou dokumentaci a dale
se jej snazi minimalizovat smluvni odpovédnosti za vady. Pfesto nelze vyloudit ztratu na majetku Fondu v disledku
stavebnich vad.

Fond je dale vystaven riziku ekologické zatéZe na Nemovitostech v majetku Fondu nebo Nemovitostni spole¢nosti, v niZ ma
Fond Uéast. MiiZe se tedy stat, e bude nutno vynaloZit prostfedky k odstranéni vzniklé ekologické zatéZe, ktera nebyla
odhalena, nebo neexistovala v dobé potizovani Nemovitosti, coZ miiZze ovlivnit hodnotu Nemovitosti nebo vysi ndjemného a
v kone¢ném dusledku i podilového listu. TotéZ plati i v pfipadé, Ze by se ekologickd zatéZ projevila na nemovitostech
sousedicich s Nemovitostmi v majetku Fondu nebo Nemovitostni spole¢nosti, v niz ma Fond Uast. Toto riziko je sniZovano
v procesu vybéru Nemovitosti, a to vhodnym geografickym vybérem Nemovitosti, diikladnou kontrolou v ramci procesu due
diligence a pouzitim odpovidajicich zajistovacich pravnich instrumentd.
¢) Riziko vypadku planovanych piijmi z pronidjmu Nemovitosti

Vypadek planovanych pfijmi miiZe nastat nahodile v pfipadé nemoznosti nebo neschopnosti vyznamnéjsich najemnika plnit
své zavazky, nebo kdyZ se nepodafi Nemovitosti znovu pronajmout ¢i se je podafi pronajmout pouze z¢asti, nebo mize
souviset s celkovou situaci na trhu, napt. v pfipadé hospodarské recese. Spolecnost snizuje toto riziko tim, Ze investuje
piredevsim do Nemovitosti s kvalitni polohou, které maji potencial si udrzet najemniky i v nepfiznivém obdobi hospodarské
recese a jsou natolik atraktivni, Ze po vypadku vyznamnéjsiho ndjemnika umozni Spolecnosti jej v pfimérené kratké dobé
nahradit. Toto riziko je dale sniZovano investovanim do riiznych sektori realitniho trhu a vybérem bonitnich najemnikd, jde-
li o prostory s vyznamem na vysi pfijmu z pronajmu. Spole¢nost, respektive Nemovitostni spolecnost, dale udrzuje pojisténi
preruseni provozu, které kryje situace, kdy z diivodu $kodni udélosti neni mozné prostory pronajimat. Pokud pres vyse
uvedena opatieni dojde k vypadku nebo sniZeni pfijml z pronajmu, miize to vést ke sniZeni hodnoty podilového listu.
V pripadé dlouhodobéjsiho vypadku prijmi z pronajmu se tato skute¢nost odrazi i ve sniZzeni hodnoty ptislusné Nemovitosti,
coZ negativné ovlivni hodnotu podilového listu.

d) Riziko neschopnosti Fondu splacet prijaté uvéry, zavazky ze stavebnich smluv ¢i hradit naklady na udrzbu a provoz
budov

Nemovitosti jsou vlastnény bud pfimo Fondem, nebo prosttednictvim drZeni U¢asti v Nemovitostni spoleénosti, kter vlastni
a provozuje danou Nemovitost. Fond nebo Nemovitostni spole¢nost mohou pfijimat Gvéry, které jsou zpravidla zajistény
zastavnim pravem ve prospéch poskytovatele avéru. Zejména v pripadé vypadku prijmu z najmu, popf. v situaci, kdy Fond
nebo Nemovitostni spole¢nost nemaji dostate¢nou likviditu, mtiZe dojit k neschopnosti takovy tveér splacet. Disledkem pak
miZe byt realizace zastavniho prava, nuceny prodej piislusné Nemovitosti a ztrata hodnoty majetku Fondu. Z vyse
uvedenych divodi miZe byt Fond ztratit ¢i omezit svou schopnost hradit zdvazky ze stavebnich smluv, coz mize vést k
zastaveni vystavby nebo opravy Nemovitosti a sniZeni jeji hodnoty nebo nutnosti prodat ji za nizsi cenu. Neschopnost Fondu
nebo Nemovitostni spolecnosti hradit naklady na udrzbu a provoz Nemovitosti z vySe uvedenych divodd miize vyustit v
odchod vyznamnych ndjemcti nebo/i sniZeni ceny najmu. Naklady na provoz a idrzbu Nemovitosti jsou standardné placeny
najemniky, pokud je tedy Nemovitost pronajata, jsou tyto ndklady pokryty platbami od najemnikii a nesnizuji piijmy
z pronajmu Nemovitosti. Fond nebo Nemovitostni spolecnost jako vlastnik Nemovitosti se podili na nakladech na provoz a
udrzbu spolecnych ¢asti budovy ve vysi odpovidajici mife neobsazenosti. V pripadé neschopnosti Fondu nebo Nemovitostni
spolecnosti platit své zavazky miize opét dojit ke sniZeni majetku Fondu a tedy i sniZeni hodnoty podilového listu. Fond a
Nemovitostni spole¢nost pfijimaji uvéry za trznich podminek v ramci limitd povolenych Statutem, respektive Nafizenim
vlady, a v souladu s pravidly odborné péce a Spole¢nost priibézné vyhodnocuje schopnost splacet prijatych avérd, ¢imz tato
rizika sniZuje. Tato rizika se dale minimalizuji zejména vybérem vhodnych protistran, nastavenim objemovych limitd na
vztahy s jednotlivymi protistranami a vhodnymi smluvnimi ujednanimi.

e) Riziko Zivelnych $kod na Nemovitostech

Nemovitosti v majetku Fondu nebo Nemovitostni spole¢nosti jsou vystaveny riziku Zivelnych $kod (zaplavy, poZar a jiné),
jakoz i bezpecCnostnim rizikiim. Disledkem mize byt sniZeni hodnoty Nemovitosti a/nebo soucasné sniZeni pii{jma
z pronajmu. Spole¢nost se snazi omezit tato rizika prostiednictvim pojisténi Nemovitosti proti Zivelnym Skodam ve vysi
odpovidajici nakladiim na znovuvybudovani nebo opravu poskozené Nemovitosti. V zavislosti na vyvoji bezpecnostni situace
v$ak takové pojisténi nemusi byt dostupné nebo dostacujici. Spole¢nost, respektive Nemovitostni spole¢nost, ma zaroven
sjednano pojisténi preruseni provozu kryjici vypadek ptijmu z pronajmu v disledku $kodni udalosti.

f) Riziko souvisejici s nabytim zahrani¢ni Nemovitosti, zejména politickou, ekonomickou nebo pravni nestabilitou

Toto riziko souvisi s politickou, ekonomickou nebo pravni nestabilitou, at’ se jedna o nabyti Nemovitosti v Ceské republice
nebo v jinych Cilovych statech, kdy hodnota vykonnosti Fondu miize byt ovlivilovdna zménami v mezinarodni politické
situaci, ale i lokalni zménou vladni politiky, zménami dafiové politiky, omezeni v oblasti zahrani¢niho investovani, zménami
v legislativé. Fond se nesoustfeduje na vysoce rizikové zemé& a bude nabyvat Nemovitosti pfevazné na tzemi Ceské
republiky, pfipadné v jinych nerizikovych Cilovych statech.

g) Riziko spojené s moznosti selhani Nemovitostni spole¢nosti, ve které ma Fond Uéast, nebo s nesplacenim véri a
zapujcek poskytnutych Fondem Nemovitostni spolec¢nosti

Nemovitostni spolecnost je samostatnym subjektem prava a ma vlastni pohledavky a dluhy. V pripadé nabyti Nemovitostni
spole¢nosti od prodavajiciho se miiZe objevit riziko existence dluhfi a naroki tietich osob vzniklych pied nabytim Uéasti
Fondu v této spole¢nosti, které mohou negativné ovlivnit finan¢ni situaci Nemovitostni spole¢nosti. Fond mtize Nemovitostni
spole¢nosti, ve které ma Utast, poskytnout zajistény uvér nebo zajisténou zapijcku a v ptipadé pozbyti Utasti Fondu v
Nemovitostni spole¢nosti musi byt tento Gvér splatny nebo tato zaptij¢ka splatna do 6 mésicti ode dne pozbyti této Utasti.
V pripadé vypadku prijmi z prondjmu Nemovitosti mize dojit k tomu, Ze Nemovitostni spole¢nost nebude schopna splacet
uvéry a zapljcky poskytnuté Fondem, disledku ¢ehoZ miZe nastat nedostatek likvidity na strané Fondu. Spole¢nost se snazi
toto riziko minimalizovat tim, %e provadi fadné provérky pied nakupem Utasti v Nemovitostnich spole¢nostech a déle
sniZuje toto riziko Fadnym Fizenim Nemovitostni spole¢nosti, zajiStovacimi instrumenty a aplikaci kontrolnich mechanism?.
Presto existuje riziko, Zze v pripadé selhani Nemovitostni spoleCnosti, pfipadné nesplacenim tGvérd ¢&i zaptjcek ji
poskytnutych Fondem miZe dojit ke ztraté na majetku Fondu, coZ vede ke zniZeni hodnoty podilového listu.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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h) Riziko souvisejici s povinnosti prodat majetkovou hodnotu Fondu z diivodu nesplnéni podminek spojenych s jejim
drzenim
Podminky pro nabyti U¢asti v Nemovitostni spole¢nosti uvedené v odst. 7.3.8 Statutu, resp. § 57 odst. 1 Natizeni vlady, musi
byt splnény po celou dobu trvani Uéasti Fondu v Nemovitostni spole¢nosti. V piipadé nedodrzeni souladu skladby majetku
Fondu s pozadavky uvedenymi v § 57 odst. 1 Natizeni vlady musi byt zjedndna naprava ve smyslu § 216 odst. 1 Zakona
nejpozdéji do 6 mésict ode dne, kdy tento nesoulad nastal. Mtize tedy dojit k situaci, Ze jedinym fe$enim nastalého nesouladu
bude prodej Utasti Fondu v Nemovitostni spole¢nosti. Takovy nuceny prodej miiZe znamenat ztratu na hodnoté Utasti
Fondu, bude-li nutné prodej uskutec¢nit v nevhodné dobé nebo v ¢asové tisni. Spole¢nost je s uvedenymi podminkami
spojenymi s drzenim Utasti v Nemovitostni spole¢nosti obezndmena a sna%{ se je plnit ve smyslu odst. 11.3.2 Statutu.

i)  Riziko pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych listli aZ na 2 roky

Spole¢nost je opravnéna pozastavit vydavani a odkupovani podilovych listd Fondu az na 2 roky v ptipadech, kdy je to
nezbytné z divodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmi investordi, zejména na pielomu kalendainiho roku, v
pripadé Zivelnych udalosti, extrémnich turbulenci na realitnim nebo kapitdlovém trhu, zavaznych problémi s likviditou
majetku Fondu, pokud by vysoké nakupy nebo odkupovani podilovych listi mohly ohrozit majetek Fondu, z technickych
dtivodi v piipadé sluCovani investi¢nich fondid. Spole¢nost miize rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani
podilovych listi Fondu na dobu nezbytné nutnou téz z provoznich divodi. O tomto rozhodnuti Spole¢nost vypracuje zapis
a bez zbyte¢ného odkladu zajisti uvetejnéni tohoto zapisu na Internetové adrese a neprodlené jej zasle CNB. Spole¢nost bez
zbyte¢ného odkladu uvefejni na Internetové adrese informaci o tom, ze CNB zrusila pozastaveni vydavani nebo odkupovani
podilovych listd Fondu. V diisledku pozastaveni odkupovani podilovych listl hrozi riziko, Ze investorovi nebude podilovy list
odkoupen v predpokladaném Casovém horizontu, zaroven hrozi riziko ztraty na majetku Fondu, bude-li nutné zpenézit
Nemovitost nebo Uast v Nemovitostni spole¢nosti v asové tisni.

Bude-li Nemovitost nabyta za ic¢elem dal$iho prodeje, miZe se stat, Ze v dobé planovaného prodeje nebude mozné dosahnout
priznivé ceny a dojde ke snizeni hodnoty majetku Fondu, nebot' Nemovitosti jsou obecné méné likvidnim druhem majetku.
V konkrétnim pripadé se tak mtize ukazat obtiZnym realizovat prodej Nemovitosti v poZzadovaném ¢asovém horizontu za
pfimérenou cenu. Takova situace miiZe vyustit v prodej Nemovitosti za niz$i cenu nebo v to, Ze Nemovitost bude nadale
drzena v majetku Fondu a pronajimana, coZ povede k nutnosti zménit ocenéni této Nemovitosti v souvislosti s novym
ucelem. Uvedené se pak miize negativné promitnout do hodnoty majetku Fondu.

k) Riziko chybného ocenéni Nemovitosti nebo Uéasti v Nemovitostni spole¢nosti znalcem nebo éleny Vyboru
odborniki

Chybné ocenéni Nemovitosti nebo Utasti v Nemovitostni spole¢nosti znalcem nebo &leny Vyboru odbornikii miZe vést k
nadhodnoceni nebo podhodnoceni ceny Nemovitosti nebo Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti. Toto riziko se Fond snazi snizit
vybérem profesionalnich a zkuSenych znalcti a ¢lenti Vyboru odborniki. Navic ¢len Vyboru odbornikl odpovida Spole¢nosti
a investortim Fondu za Gjmu, kterou zpisobil porusenim svych povinnosti nebo neodbornym vykonem své funkce.

1)  Riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projekti
Spoc¢iva v opozdéném vydani rozhodnuti nezbytnych kvystavbé (napiiklad tzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
vefejnopravni smlouvy, kolauda¢ni souhlasy apod.) oproti terminu predpoklddanému obchodnim planem prislusného
projektu, pfipadné miZze dojit k tomu, Ze realizace projektu je zcela znemoznéna pro nevydani nékterého z potiebnych
vefejnopravnich dokumentti. Spole¢nost k eliminaci rizika vyuziva zejména sluzbu Odborného poradce a dalsich externich
poradcti.

m) Riziko spojené s financovanim vystavby Nemovitosti
Spociva v tom, Ze pti financovani vystavby Nemovitosti existuje riziko vyplyvajici ze specifik realizace vystavby, napt. zasah
vy$$i moci ztéZujici nebo znemoZnujici vystavbu, velikost projektu, etapova vystavba, nedodrZeni harmonogramu praci,
zvySeni investi¢nich ndkladt apod. Tato rizika se Fond snazi minimalizovat dislednym vybérem renomovanych
developerskych a stavebnich spolecnosti, architektl a projektantd, jakoz i diislednou kontrolni ¢innosti stavebniho dozoru,
odbornymi trznimi odhady a analyzami.

n) Riziko Fizeni
Riziko rizeni Odborného poradce a/nebo dalSich externich subjektl vyplyva piedevsim z moznosti jejich pochybeni pri
vykonu predmétnych ¢innosti nebo pii spolupraci mezi Spole¢nosti a témito subjekty, jak je uvedena v odst. 7.3.9 Statutu.
Toto riziko se Fond snazi minimalizovat dislednym vybérem Odborného poradce a jinych externich subjektti. Ke snizovani
tohoto rizika pFispiva také ¢innost Depozitafe fondu, interniho a externiho auditu a vnitfnich kontrolnich mechanismd.

o) Riziko koncentrace

e Investice v podobé potizeni vice Nemovitosti ve shodné oblasti (napf. mésto, stat apod.), kdy mtize dojit k cenovému
pohybu Nemovitosti pouze v konkrétni lokalité (sniZeni/zvyseni atraktivity lokality).

e Investice s nizkou diverzifikaci z pohledu poc¢tu najemniki, poctu Nemovitosti, segmentu nemovitostniho trhu (napt-.
rezidencni a kancelarské budovy) apod. je ovlivnéna spole¢nym faktorem rizika.

Primarné je tieba zminit toto riziko ve vztahu k trhu nemovitosti, a to zejména v tom smyslu, Ze investi¢ni zaméfeni Fondu
se tyka praveé trhu nemovitostniho (koncentrace rizik spojenych s vykyvy nemovitostniho trhu). Toto systematické riziko je
Fizeno diverzifikaci, tj. rozloZenim investic do rtiznych segmentti nemovitostniho trhu.

p) Riziko vlivu poéatecnich investic na vykonnost Fondu

Riziko pocate¢nich investic miize mit vliv na vykonnost Fondu z divodu existence akvizi¢nich nakladd p¥i pofizovani
Nemovitosti nebo Utasti v Nemovitostni spole¢nosti, které mohou vést k vysokému vstupnimu zatiZeni s podstatnym vlivem
na celkovou vykonnost Fondu. V priibéhu existence Fondu jsou vSak tyto ndklady kompenzovany vynosem z najmd, ptipadné
budoucim prodejem Nemovitosti.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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Rizika tykajici se udrzitelnosti

Rizikem tykajicim se udrZzitelnosti podle ¢l. 2 odst. 22 Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/2088 ze dne
27. listopadu 2019 o zvefejiiovani informaci souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi finan¢nich sluzeb je udalost nebo situace
v environmentalni nebo socialni oblasti nebo v oblasti spravy a fizeni, ktera by v ptipadé, Ze by nastala, mohla mit skute¢ny
nebo mozny vyznamny nepiiznivy dopad na hodnotu investice.

Spolecnost pred uskute¢nénim investice hodnoti rizika tykajici se udrzitelnosti za i¢elem stanoveni vyznamnosti téchto rizik
pro zamyslenou investici. Takto ziskané informace slouzi pro rozhodovani, zda danou investici uskute¢nit ¢i nikoli.
Spolecnost se miiZe v opodstatnénych pripadech od daného pravidla odchylit.

V pribéhu trvani investice Spole¢nost sleduje informace souvisejici s riziky tykajicimi se udrzitelnosti, které zvefejiiuje dany
emitent, protistrana nebo jini poskytovatelé dat. Tento monitoring slouzi k vyhodnoceni, zda doslo ke zméné trovné rizik
tykajicich se udrzitelnosti v porovnani s dobou uskute¢néni investice. Pokud dojde ke zhorSeni Grovné téchto rizik nad
prijatelnou troven, miZe Spolecnost podil své investice na emitentovi sniZit nebo ji celou odprodat, a to s ohledem na
respektovani nejlepsiho zajmu ucastniki Fondu.

Na zikladé dostupnych tdaji se stanovi minimalni podil lidri a zaostavajicich spole¢nosti v portfoliu Fondu, a to
v navaznosti na skdre /ratinzich poskytnutych externimi dodavateli (nap¥. ESG ratingy spole¢nosti MSCI). Cilem ESG ratingti
je podat prehled, jak dana spole¢nost, tj. emitent cenného papiru, fidi financné relevantni rizika tykajici se udrzitelnosti. ESG
rating je zaloZen na pravidlech pro identifikaci lidrd a zaostavajicich spole¢nosti v odvétvi podle jejich expozice viiéi rizikim
tykajicim se udrzZitelnosti a podle toho, jak dobfe tato rizika fidi ve srovnani s obdobnymi spole¢nostmi. ESG rating se
pohybuje od stupiitt AAA a AA (lidr na trhu), A, BBB a BB (trzni priimér), az B a CCC (zaostavajici spole¢nost).
Pravdépodobné dopady rizik tykajicich se udrzitelnosti na navratnost Fondu jsou nizké, protoZe tato rizika jsou rizena
prostirednictvim jejich zacletiovani do investi¢nich rozhodnuti. Pfistup k riziku tykajici se udrzitelnosti ve vyssi mire detailu
je specifikovan v dokumentu ,Strategie zacleriovani rizik tykajicich se udrzitelnosti do procesu rozhodovani o investicich®,
ktery je uverejnény na internetové adrese Spolecnosti v sekci , Informace souvisejici s udrzitelnosti“.

Podkladové investice tohoto finan¢niho produktu nezohlediiuji kritéria EU pro environmentalné udrZzitelné hospodarské
Cinnosti.

Je mozné, Ze Fond Celi jesté dalsim rizikdm, které nejsou v této kapitole popsany a kterych si Spole¢nost neni k datu G¢innosti
Statutu védoma.

9.4 Rizeni rizik
Spole¢nost je zodpovédna za Fizeni rizik a ¢ini nezbytna opatieni k tomu, aby bylo mozné v kazdém okamziku kontrolovat a méfit
rizika spojena s jednotlivymi pozicemi v portfoliu i celkové riziko portfolia Fondu.
10 INFORMACE O HISTORICKE VYKONNOSTI
10.1 Sloupcovy graf historické vykonnosti Tiidy R Fondu
Vypocet historické vykonnosti vychazi z hodnoty fondového kapitalu tfidy R Fondu a z predpokladu, Ze veSkeré vynosy byly
znovu investovany.
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10.2 Upozornéni

Sloupcovy graf historické vykonnosti Ttidy R Fondu je omezené pouZitelny jako ukazatel budouci vykonnosti. Sloupcovy graf
historické vykonnosti Tfidy R Fondu zndzorfiuje ro¢ni vynosy po zdanéni. Do vypoctu historické vykonnosti Tfidy R Fondu byly
zahrnuty poplatky za obhospodarovani Fondu, ve vypoctu historické vykonnosti nejsou zahrnuty vstupni poplatky (prirazky)
spojené s vydavanim podilovych listi.Fond existuje od roku 2019. Historicka vykonnost TFidy R Fondu je pocitana v ¢eskych
korunach (CZK). Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosti.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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10.3 Historicka vykonnost Tridy I

Vypocet historické vykonnosti vychazi z hodnoty fondového kapitalu T¥idy I Fondu a z predpokladu, Ze veskeré vynosy byly
znovu investovany.
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Sloupcovy graf historické vykonnosti Tiidy I Fondu znazoriiuje ro¢ni vynosy po zdanéni. Do vypoctu historické vykonnosti Tridy
I Fondu byly zahrnuty poplatky za obhospodarovani Fondu. Historick4 vykonnost T¥idy I Fondu je pocitana v ¢eskych korunach.
Vykonnost v minulosti neni spolehlivym ukazatelem budoucich vynosi. Vzhledem k tomu, Ze Ttida I Fondu byla zaloZena v roce
2022 a k prvnimu vydani podilovych listd Tridy I Fondu doslo v roce 2023, nejsou v soucasnosti k dispozici tdaje, které by
investoriim poskytly uzite¢ny obraz o dosavadni vykonnosti Ttidy I Fondu.

10.4 Historicka vykonnost Tiidy D

10.4.1 Vypocet historické vykonnosti vychazi z hodnoty fondového kapitalu Tfidy D Fondu a z predpokladu, Ze veskeré vynosy byly
znovu investovany.
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10.4.2 Sloupcovy graf historické vykonnosti Tfidy D Fondu znazornuje ro¢ni vynosy po zdanéni. Do vypoctu historické vykonnosti Tridy
D Fondu byly zahrnuty poplatky za obhospodatrovani Fondu. Historicka vykonnost Tiidy D Fondu je pocitana v ¢eskych korunach.
Vykonnost v minulosti neni ukazatelem budoucich vynost. Vzhledem k tomu, Ze T¥ida D Fondu byla zaloZena v roce 2024, nejsou
v soucasnosti k dispozici tidaje, které by investorim poskytly uzite¢ny obraz o dosavadni vykonnosti T¥idy D Fondu.

11 ZASADY PRO HOSPODARENI A VYPLATA PODILU NA ZISKU NEBO VYNOSECH

111 Obecné zasady

11.1.1 Vymezeni ticetniho obdobi
Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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Utetnim obdobim Fondu je kalendai'n rok, pfi¢em toto obdobi za¢ina 1. ledna a konéi 31. prosince kazdého kalendainiho roku.
Prvni tiéetni obdobi Fondu za¢ina dnem zapisu Fondu do p¥islusného seznamu vedeného CNB.

Schvaleni Gcetni zavérky, vedeni ticetnictvi

Spole¢nost vede pro Fond samostatné ucetnictvi, oddélené od ucetnictvi svého a ostatnich investi¢nich fondd. Roéni uéetni
zavérka musi byt ovérena auditorem. Schvaleni Gcetni zavérky Fondu, jakoZ i rozhodnuti o rozdéleni zisku nebo jinych vynost
z majetku Fondu nebo rozhodnuti o ihradé ztraty z hospodareni Fondu nalezi do plsobnosti statutdrniho organu Spole¢nosti.

Utetnictvi Fondu je vedeno zptisobem umoziujicim stanoveni aktudlni hodnoty podilovych listii jednotlivych Ti{d Fondu.
Zustatky jednotlivych tétd a Gcetni doklady jsou rozdéleny mezi jednotlivé Tridy Fondu aloka¢nim klicem. Alokaéni kli¢ je
vypocten na zakladé poméru fondového kapitalu ptipadajiciho jednotlivym T¥idam Fondu vici celkovému fondovému kapitalu
Fondu za predchozi den stanoveni aktudlni hodnoty podilovych listd T¥id Fondu navySeného o bilanci nové prodanych a
odkoupenych podilovych listd v den stanoveni aktudlni hodnoty podilovych listd T#id Fondu. Aloka¢ni kli¢ je stanoven
s presnosti na 8 desetinnych mist. V pfipadé, Ze soucet podilii jednotlivych Ttid Fondu v aloka¢nim kli¢i je mensi nez 1, ptida se
doplnék vznikly jako zaokrouhlovaci rozdil Ttidé Fondu, kterd ma nejvy$si datum prvniho stanoveni aktualni hodnoty
podilového listu Ttidy Fondu.

Jednotlivé Gcetni polozky uétd hospodarského vysledku se rozpocitavaji mezi Ttidy alokaénim klicem, ktery odpovida podilu
mezi kumulativnimi souéty ztistatkd jednotlivych vyse uvedenych aéetnich polozek (kapitalové fondy, nerozdéleny hospodarsky
vysledek, hospodarsky vysledek bézného roku po zdanéni atd.) po T¥idach.

Pravidla a lhiity pro ocetiovani majetku a dluhd

Majetek a dluhy Fondu z investi¢ni ¢innosti se ocenuji redlnou hodnotou podle mezinarodnich ucetnich standardid upravenych
pravem Evropské unie. Zptisob stanoveni realné hodnoty majetku a dluhii z investi¢ni ¢innosti Fondu a zplisob stanoveni
aktualni hodnoty podilového listu T¥idy Fondu je provadén v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména s ustanovenimi §
190 az § 202 Zakona, § 265 Zakona, a provadécimi pravni predpisy.

Fond ocenuje v pribéhu ucetniho obdobi majetek a dluhy z investi¢ni ¢innosti ke dni stanoveni aktudlni hodnoty podilového
listu Tridy Fondu bez sestaveni ucetni zavérky, ke konci tcetniho obdobi a pripadné ke dni mimoradné ucetni zavérky.

Ocetiovani Nemovitosti a Uéasti v Nemovitostnich spoleénostech v majetku Fondu je provadéno alespoii dvakrat roéné (popf-.
Castéji, bude-li to Spole¢nost povazovat za nutné z diivodu ochrany zajmi investord, zejména pokud dojde na trzich nemovitosti
kvyznamnému poklesu hodnoty nemovitosti s predpokladanym dopadem na hodnotu Nemovitosti nebo Utast{ v
Nemovitostnich spolecnostech v majetku Fondu) a je podrobné upraveno v ¢lanku 11.4 Statutu. Oceniovani ostatniho majetku ve
Fondu se provadi obvykle jednou mési¢né vzdy k poslednimu dni daného kalendarniho mésice.

Hodnota Uéasti Fondu v Nemovitostni spole¢nosti se po zohlednéni pohybii &istého obchodniho jméni v Nemovitostnich
spolecnostech nasledné stanovi jednou mési¢né, vzdy k poslednimu dni daného kalendainiho mésice. Tato hodnota bude
stanovena vzdy nejpozdéji do 20. dne nasledujiciho kalenda¥niho mésice. P¥i stanoveni hodnoty Utasti Fondu v Nemovitostni
spolecnosti se vychazi z posledni stanovené hodnoty Nemovitosti v Nemovitostni spolecnosti a z hodnoty ¢istého obchodniho
jméni Nemovitostni spole¢nosti stanovené k poslednimu dni daného kalendarniho mésice. Tento postup se opakuje az do dalsiho
stanoveni (urceni) hodnoty Nemovitosti Vyborem odbornikd, nejpozdéji vsak do dalsiho zasedani Vyboru odbornikd.

Aktualni hodnota podilového listu T¥idy Fondu se stanovuje Spole¢nosti zplisobem uvedenym v ¢lanku 12.7 Statutu.
Zpisob pouziti zisku nebo vynost z hospodai‘eni s majetkem Fondu

Je-li hospodaiskym vysledkem zisk, nebude pouzit k vyplaté podild na zisku nebo vynosech, ale bude plné reinvestovan. Vykaze-
li Fond za Gcetni obdobi ztratu, bude tato ztrata uhrazena ze zdroji Fondu, pficemz prednostné se na pokryti ztraty pouzije fond
vytvareny ze zisku. Nestaci-li prostiedky tohoto fondu na pokryti ztraty, musi byt ztrata uhrazena sniZzenim stavu kapitalového
fondu.

Dals{ zadsady hospodaieni

Spolec¢nost obhospodatuje Fond s odbornou pé¢i. Vlastnicka prava k majetku ve Fondu vykonava vlastnim jménem a na tcet
investord Spole¢nost. Pfi obhospodatrovani majetku Fondu Spole¢nost dodrZuje pravidla obeziretného vykonu ¢innosti, pravidla
pro obhospodatovani majetku ve Fondu a pravidla jednani, spocivajici mimo jiné v dodrZovani prednosti zajml investort pied
vlastnimi zajmy a zajmy ti‘etich osob. V souladu s ustanovenim § 5 odst. 3 Zakona se ustanoveni § 1401, 1415 odst. 1 a 1432 aZ
1437 Obcanského zakoniku pro obhospodaiovani Fondu nepouZiji.

Zasady pro hospodaieni Fondu ve vztahu k Nemovitostem

Pravidla pro nabyvani a prodej Nemovitosti

Nemovitost 1ze do majetku Fondu nabyt pouze za podminek popsanych v odst. 7.3.1 a 7.3.4 Statutu zptisobem, ktery je v souladu
s prislusnymi pravnimi predpisy, tim neni dotéen odst. 7.5.3 Statutu. Do jméni Fondu nelze nabyt Nemovitost z majetku
Spolec¢nosti nebo Depozitare.

Nemovitost, ktera ma byt nabyta do majetku Fondu nebo prodana z majetku Fondu, oceni dvé osoby, které jsou ¢lenem Vyboru
odbornikd, nebo nezavisly znalec v oboru oceniovani nemovitosti podle zakona upravujiciho znalce. Znalce vybira Spolecnost.

Ma4 se za to, Ze znalec je ve vztahu k Fondu nezavisly, neni-li:

a) vedouci osobou nebo pracovnikem Spolec¢nosti,

b) vedouci osobou nebo pracovnikem Nemovitostni spoleénosti, ve které ma Fond Ucast,

c) vedouci osobou nebo pracovnikem osoby, ktera je ¢lenem koncernu, jehoZ ¢lenem je Spole¢nost, nebo
d) investorl nebo akcionarem Fondu.

Nemovitost, kterou hodla Spole¢nost nabyt do majetku Fondu nebo prodat z majetku Fondu, se oceni v souladu s icelem jejiho
provozovani nebo jejiho dalSiho prodeje a pti zohlednéni

a) jejich trvalych nebo dlouhodobé udrzitelnych vlastnosti,
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b) vynosu dosazitelného pri fadném hospodareni s ni,

c) jejich zavad,

d) absolutnich a relativnich majetkovych prav k ni se vztahujicich a

e) mistnich podminek trhu s nemovitostmi a jeho predpokladaného vyvoje.

Ke dni nabyti nebo pozbyti vlastnického prava k Nemovitosti nesmi uplynout vice nez 6 mésicii ode dne, ke kterému byl

vyhotoven posudek znalce nebo ¢lena Vyboru odbornikii. Posudek znalce nebo ¢lena Vyboru odbornikd musi obsahovat
nalezitosti dle ptrislusnych ustanoveni Zakona.

Cena, za kterou Fond nabyde nebo pozbyde vlastnické pravo k Nemovitosti, se nesmi odchylovat od ceny stanovené ve vyse
uvedenych posudcich o vice nez 10 %. V ptipadé, Ze se posudky znalce nebo ¢lenti Vyboru odborniki lisi o vice nez 10 %
z pramérné ceny téchto dvou posudkd, je Spole¢nost povinna zajistit novy posudek nezavislého znalce nebo ¢lent Vyboru
odbornikd. Posudky, které jsou v absolutnich hodnotich k sobé bliZe, se pak pouZiji jako urcujici pro nabyti nebo prodej
Nemovitosti.

PodminKky, za kterych lze prodat Nemovitost, ktera byla nabyta za ti¢elem jejiho provozovani

Fond muze prodat Nemovitost, ktera byla nabyta za ti¢elem jejiho provozovani, za podminky, kdy prodejni cena je rovna nebo
vy$$i nez Cistd soucasnd hodnota predpokladanych budoucich penéznich toki z jejiho provozu, anebo pokud je takovy prodej
podle posouzeni Spole¢nosti v zdjmu investord.

PodminKky, za kterych lze provozovat Nemovitost, kterd byla nabyta za Gi¢elem jejiho dal$iho prodeje

Fond miZe provozovat Nemovitost, ktera byla nabyta za ticelem jejiho dal$iho prodeje, za podminky, kdy by prodejni cena byla
nizsi nez soucasna Cista hodnota predpokladanych budoucich penéznich tokti z provozu anebo pokud je takovy postup podle
posouzeni Spole¢nosti v zajmu investoru.

Pravidla provozovani Nemovitosti v majetku Fondu

Nemovitosti v majetku Fondu jsou spravovany spole¢nostmi povérenymi spravou nemovitosti, tj. spoleCnostmi povérenymi
zajistovanim ekonomického fungovani nemovitosti, a spole¢nostmi zajistujicimi technicky provoz nemovitosti, tj. iklid, adrzbu,
revize, opravy apod. Vzajemnd prava a povinnosti musi byt upraveny pisemnou smlouvou, v nejlepsim zajmu investord, ktera
zajiStuje moZnost vykonu kontroly takové spolecnosti ze strany Spole¢nosti a Depozitare, a upravuje i pfipadné nadhrady skody.
Naklady spojené s udrzovanim ¢i zlepSovanim stavu Nemovitosti jsou posuzovany jiZ ve fazi akvizice dané Nemovitosti, pficemz
jejich vySe je odborné kvantifikovana a planovana. Zakladnim kritériem pro vybér téchto spole¢nosti je zejména provérena
kvalita poskytovanych sluZeb a cenova pfiméfenost, které je moZno prokazat formou vybérového rizeni.

PodminKy, za kterych lze Nemovitost v majetku Fondu zatiZit pravy tietich osob

Nemovitost v majetku Fondu lze zatiZit zdstavnim pravem pouze tehdy, je-li ve jméni Fondu dluh, ktery ma byt timto zastavnim
pravem zajistén. Nemovitost v majetku Fondu lze zatizit jinym absolutnim majetkovym pravem, nez je zastavni pravo, anebo k
ni ziidit uzivaci pravo treti osoby pouze tehdy, nesnizuje-li to podstatné jeji vyuzitelnost. O zfizeni zastavniho prava, jiného
absolutniho majetkového prava ¢i uzivaciho prava rozhoduje predstavenstvo Spole¢nosti.

Pravidla pro Nemovitosti nachazejici se na iizemf jiného statu

Nemovitost nachazejici se na tizemi jiného statu, nez je Ceska republika, Ize do Fondu nabyt za podminek stanovenych v odst.
7.3.4 a vodst. 7.4.1 pism. f) Statutu. Splnéni téchto podminek bude doloZeno pravnim posudkem. V pripadé nabyvani,
provozovani nebo prodeje Nemovitosti na tizemi jinych Cilovych statti, nez je Ceska republika, vyuziva Spole¢nost s ohledem na
minimalizaci souvisejicich rizik sluZeb specializovanych poradcti se znalosti daného trhu a ptislusné pravni Gpravy. S ohledem
na charakter povolenych Cilovych stati se uplatiiuje rezim zvlastnich mezindrodnich smluv o ochrané investic a smluv o
zamezen{ dvojiho zdanéni.

Zasady pro hospodarieni Fondu ve vztahu k Nemovitostnim spole¢nostem

Podminky nabyvéni a dr¥eni Uéasti v Nemovitostn{ spole¢nosti

Uéast v Nemovitostni spole¢nosti Ize nabyt a drzet za podminek popsanych v odst. 7.3.8 Statutu, tim neni dotéen odst. 7.5.3

Statutu. Pfed nabytim Ucasti v Nemovitostni spole¢nosti musi byt tato UCast ocenéna zplisobem stanovenym Zakonem a

Spole¢nosti museji byt predloZeny:

a) ucetni zavérka Nemovitostni spolecnosti, ktera ke dni ocenéni Uéasti nenf star$i vice nez 3 mésice,

b) piehled majetku a dluhii Nemovitostni spole¢nosti podle stavu ke dni vyhotoveni Getni zavérky a

c) ocenéni Nemovitosti/i, kterou/é ma Nemovitostni spolecnost ve svém majetku, provedené zplisobem stanovenym Zakonem
pro ocenovani Nemovitosti.

Nemovitostni spolecnost predkldda Spolecnosti a Depozitari jednou mési¢né soupis nemovitosti ve svém majetku a bilan¢ni
rozvahu za tGcelem stanoveni hodnoty Ucasti Fondu v Nemovitostni spole¢nosti ve smyslu odst. 11.1.3 Statutu a jednou ro¢né
ucetni zavérku.

Pravidla pro zabezpeceni splnéni podminek podle odst. 11.3.1 Statutu

Spoleénost ovétuje splnéni podminek uvedenych shora a v odst. 7.3.8 Statutu pi‘ed nabytim a za trvani U¢asti, zejména s vyuzitim
pravni provérky Nemovitostni spolecnosti, a musi zajistit moznost vykonu jejich pribézné kontroly a vykonu ¢innosti
Depozitaie, a to zejména na smluvnim zakladé. Spole¢nost nad rdmec zajiSténi provedeni pravni provérky Nemovitostni
spolec¢nosti, zajisti provedeni ucetniho auditu ohledné plnéni podminek hospodarského charakteru a provadéni pravidelné
kontroly redlného stavu Nemovitosti.

Podminky, za nich? Fond miiZe nabyt Uéast v Nemovitostni spole¢nosti, ktera hodla do svého majetku pofizovat Nemovitost
zatiZenou pravy ti‘etich osob
Plati obdobné podminky uvedené v odst. 7.3.4 a 11.2.5 Statutu.
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Zasady pro hospodaieni Fondu ve vztahu k ocefiovani majetku

Pravidla pro vybér znalce Spole¢nosti a Depozitaem Fondu

Pro ucely oceriovani Nemovitosti jsou vybirani znalci s opravnénim podle prislusnych pravnich piedpist, u nichz je splnén
predpoklad nezavislosti. Za i¢elem ocenéni Nemovitosti, kterd ma byt nabyta do majetku Fondu nebo prodana z majetku Fondu,
bude vybran nezavisly znalec v oboru ocenovani nemovitosti podle zakona upravujictho znalce. Ostatni ocenéni Nemovitosti
budou provadét obecné uznavani nezavisli znalci, za vyuZiti obecné uznavanych standardii a zdsad ocetiovani. Redlnou hodnotu
ostatniho majetku a dluhti Fondu miiZe ocenovat Spolecnost za podminek dle § 194 pism. b) a § 195 Zakona i bez znalce.

Pravidla odménovani znalcd
Odména znalce je stanovena smluvné a jeji vySe odpovida cené obvyklé v misté a case.

Pravidla pro zfizen{ Vyboru odbornikd, vybéru jeho ¢lend, trvini a pozbyvani élenstvi

Spolecnost zfizuje jako sviij organ Vybor odborniki. Vybor odbornik ma 3 ¢leny, které jmenuje a odvolava Spole¢nost.

Clenem Vyboru odbornikii miize byt pouze ¢lovék, ktery je nezavisly ve smyslu ptisluinych ustanoveni Zakona, divéryhodny a
odborné zpiisobily a méa zkuSenosti s uréovanim hodnoty Nemovitosti. Clenové Vyboru odborniki jsou vybirani bud’ na zakladé
vybérového Fizeni, nebo doporuceni ze strany externich poradct, zejména Odborného poradce.

Funkéni obdobi ¢lent Vyboru odborniki ¢ini 3 roky. TutéZ osobu lze do Vyboru odborniki jmenovat nejdive po uplynuti 3 let
ode dne skonéeni jejiho piredchoziho ¢lenstvi. Clenstvi ¢lena Vyboru odbornikii zanika:

a) uplynutim funkéniho obdobi,

b) odstoupenim v pribéhu funkéniho obdobi,

c) smrti,

d) odvolanim,

e) pozbytim podminek uvedenych v druhém podstavci tohoto ¢lanku.

Pravidla ¢innosti Vyboru odbornikt

Clen Vyboru odbornikd vykonava svou funkci s odbornou pééi, postupuje pti vykonu své funkce ¥adné a obezietné a odpovida
Spolecnosti a investoriim Fondu za ijmu, kterou zptisobil porusenim svych povinnosti nebo neodbornym vykonem své funkce.

Zpisob jednani Vyboru odbornikii je stanoven timto Statutem. Podrobnéjsi podminky jednani Vyboru odbornikd mohou byt
stanoveny jednacim fadem Vyboru odbornikd nebo rozhodnutim Spole¢nosti, pricemz vzZdy musi byt v souladu s timto Statutem
a Zakonem.

Vybor odborniki je povinen:

a) sledovat stav, vyuziti a dalsi skutecnosti, které mohou mit vliv na hodnotu Nemovitosti v majetku Fondu a Nemovitosti v
majetku Nemovitostni spole¢nosti, v niZ ma Fond Ucast,

b) posuzovat ocenéni Nemovitosti v majetku Fondu nebo Nemovitostni spole¢nosti, v niz ma Fond Utast, pied uéinénim
pravniho jednani, pro které se ocenéni provadi.

Vybor odbornikt je povinen dale nejméné jednou za pololeti, a to vzdy k 31.12. a 30.6. kazdého kalendarniho roku, pro ucely

urceni aktualni hodnoty podilového listu:

a) urdit hodnotu Nemovitosti v majetku Fondu a Nemovitosti v majetku Nemovitostni spole¢nosti, v niZ ma Fond U¢ast, a

b) zabezpetovat uréeni hodnoty Utasti Fondu v Nemovitostni spole¢nosti.

Takto stanovené hodnoty se pro tcely ocefiovani vySe uvedenych véci a pro ti¢ely stanovovani aktualni hodnoty podilového listu

povazuje za platnou a stanovenou aZ do nového ocenéni predmétnych véci.

Pro sledovani a uréeni hodnoty Nemovitosti v majetku Fondu nebo v majetku Nemovitostni spole¢nosti, v niz ma Fond Ucast,
vychazi Vybor odbornikid z potizovaci ceny nebo posledniho posudku znalce nebo ¢lena Vyboru odbornikd. Metody pro
stanovovani predmétnych hodnot, které pouzije Vybor odborniki, musi vychazet z prislusnych pravnich predpist, zejména
Zakona a Natizeni vlady.

Clenové Vyboru odbornikii pii své éinnosti pribézné vyhodnocuiji kritéria, predpoklady, vychozi informace, podklady, pfipadné
dalsi faktory, které byly aplikovany pti stanoveni hodnoty Nemovitosti a U¢asti Fondu do Nemovitostnich spoleénosti, zejména
s ohledem na jejich aktualnost, zmény a tiplnost. Clenové Vyboru odbornikii jsou povinni svolat, respektive zajistit svolan,
zasedani Vyboru odborniki k projednani:

a) vyznamnych zmén kritérii, ktera byla pouZivana pro predchozi stanoveni hodnot nemovitostnich investic,
b) vyznamnych zmén trznich faktor(, ktera mohou mit vliv na aktualnost stanovené hodnoty nemovitostnich investic,

c) zmén podminek ¢&i vyvoje na piislusnych trzich (realitnich, ménovych, trokovych vcetné stanoveni diskontnich sazeb a
dalsich), které mohou mit vliv na aktualnost stanovené hodnoty nemovitostnich investic,

d) jinych obdobnych skutecnosti, které mohou mit vyznamny vliv na hodnotu nemovitostnich investic Fondu.

Ke stanoveni nové hodnoty nemovitostnich investic musi dojit bez zbyte¢ného odkladu po vzniku okolnosti relevantnich pro

mimoradné stanoveni hodnoty nemovitostnich investic. Vybor odborniki miize také v odivodnénych pripadech doporucit
Spolecnosti, aby zajistila nové ocenéni Nemovitosti jednim nezavislym znalcem.

Radné zasedani Vyboru odbornik{ se kona alespoii dvakrat do roka. Vybor odborniki je usnasenischopny, jsou-li pfitomni
vsichni jeho ¢lenové. Vybor odbornikii rozhoduje prostou vétsinou hlast svych ¢lent. Z kazdého zasedani Vyboru odbornika se
porizuje zapis, ktery je pfedan Spolecnosti a Depozitari. Usneseni je moZné rovnéz prijmout formou per rollam.

Pravidla odménovani ¢lenti Vyboru odbornika
Clenové Vyboru odbornikii jsou za svou &innost odméiovani pevnou ¢astkou uréenou Spoleénosti za ucast na kazdém
jednotlivém (fadném nebo mimoradném) zasedani Vyboru odbornikii nebo za vykon konkrétni ¢innosti nebo za urcité ¢asové
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obdobi. 0dména odpovida odméné obvyklé v daném misté a Case a je definovana ve smlouvé mezi ¢lenem Vyboru odbornikd a
Spolecnosti.

11.4.6 Seznam ¢lent Vyboru odborniki
Ing. Jana Ziburova - vznik funkce dne 3. 10. 2022
PhDr. Ing. Zdenka Klapalové, CSc. MRICS - vznik funkce dne 3. 10. 2022
Ing. Daniel Matula MRICS - vznik funkce dne 3. 10. 2022

Ing. Jana Ziburova

Jana Ziburova ma v oblasti komerc¢nich nemovitosti jiz vice nez 15 let praxe. Nejprve pracovala ve spole¢nosti Komer¢ni banka,
a.s,, kde se specializovala na projektové financovani developerskych projektt. V souc¢asné dobé piisobi ve spole¢nosti JLL na
pozici Senior director v oddéleni oceniovani, kde je zodpovédna za zpracovani ocenéni komercnich a residencnich nemovitosti a
koordinaci ocenéni mezinarodnich nemovitostnich potfolii.

PhDr. Ing. Zdenka Klapalova, CSc. MRICS

Zdenka Klapalova vystudovala Vysokou $kolu ekonomickou (VSE), na niz posléze také prednasela. Na VSE ziskala rovné titul
CSc. v oblasti managementu. Nasledné vystudovala psychologii na Karlové univerzité, kde ziskala doktorat. Dale je radu let
¢lenkou profesniho sdruzeni RICS. Je jednatelkou a partnerkou realitné poradenské spole¢nosti Knight Frank, ktera vloni oslavila
tricetileté vyroci pisobeni na ¢eském trhu. Zaroven je prezidentkou Asociace pro rozvoj nemovitosti, kde po dobu svého vice nez
dvacetiletého pisobeni vyviji aktivity sméfujici ke kultivaci realitniho trhu.

Ing. Daniel Matula MRICS

Daniel Matula ptisobi vice jak 20 let na trhu s komer¢nimi nemovitostmi zejména v oblastech - sprava komerc¢nich nemovitosti,
development a investice. Vystudoval VSE a v roce 2009 tispé$né slozil zkousku APC (Assessment of Professional Competence)
¢imz se stal élenem profesni organizace Royal Institutition of Chartered Surveyors. Radu let piisobil jako investi¢ni poradce pro
oblast nemovitosti ve spole¢nosti King Sturge. Poté pracoval v letech 2007 az 2012 na pozici portfolio manaZer ve spolecnosti
Reico investi¢ni spole¢nost Ceské sporitelny a.s. Nasledné zaloZil spole¢nost CAPEXUS, ktera se vénuje navrhiim a realizacim
kancelaiskych prostor. Vedle toho se soucasné vénuje investi¢nim projektiim v platformé 100 Towers Holding, kterou
spoluzalozil v roce 2017.

11.4.7 Pravidla pro ptipad, Ze Vybor odbornikéi nebo Depozitaf doporuéi Fondu zajistit nové ocenéni nebo CNB naiid{ takové ocenéni

V pripadé, ze Vybor odbornikii nebo Depozitai doporuci Fondu, aby zajistil nové ocenéni Nemovitosti jednim nezavislym
znalcem, nebo CNB natidi Fondu zajistit takové ocenéni, zajisti Spole¢nost provedeni takového ocenéni a nové ocenéni bude
adresovano Spole¢nosti a bude zohlediovat dfivody takového doporuceni nebo natizeni CNB, aktualni stav ocefiované
Nemovitosti a veskeré ostatni relevantni faktory a provede se bez zbyte¢ného odkladu, respektive ve lhiité stanovené Vyborem
odbornikd, Depozitatem nebo CNB. Spole¢nost nese naklady na ovéteni ocenéni v ptipadé naiizeni ovéieni ocenéni ze strany
CNB.

11.4.8 Pravidla postupu pfi ocefiovani, zméni-li se ti€el, za kterym byla Nemovitost nabyta

Pokud se zméni tcel, pro ktery byla Nemovitost nabyta, zajisti Spole¢nost nejpozdéji do 6 mésicti ode dne zmény tcelu nové
ocenéni, které bude reflektovat nové stanoveny ucel.

11.4.9 Informace o osobach vykonavajicich ve prospéch Fondu prava spole¢nika v Nemovitostnich spole¢nostech

Préava spoletnika v Nemovitostni spolecnosti vykonava kterykoliv ¢len pfedstavenstva Spole¢nosti, zaméstnanec Spole¢nosti
k tomu predstavenstvem povéieny nebo osoba k tomu Spole¢nosti zmocnénd. Vybér osob vykonavajicich ve prospéch Fondu
prava spolec¢nika v Nemovitostni spolecnosti, nejde-li o ¢lena predstavenstva Spolec¢nosti, pfislusi predstavenstvu Spolecnosti.
Pri vybéru postupuje predstavenstvo Spolec¢nosti s péci fadného hospodare a prihlizi zejména ke znalostem a zkuSenostem
danych osob potirebnym pro vykon prav spole¢nika Nemovitostni spole¢nosti.

12 UDAJE O CENNYCH PAPIRECH VYDAVANYCH FONDEM

121 Druh cennych papiri a informace o prijeti k obchodovani

Podilové listy Fondu jsou cenné papiry, které predstavuji podil investora na majetku Fondu. Nejsou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu ani v mnohostranném obchodnim systému. Jsou pfevoditelné bez omezeni, nestanovi-li pravni predpisy nebo
Statut vyslovné jinak.

Fond vydava v souladu s §121 Zakona vice druhd podilovych listd - Ttidy. Prava spojena s jednotlivymi T¥idami jsou popsana ve
Statutu. Podilové listy jedné Tiidy zakladaji stejna prava podilnikd. Porusenim této zasady neni rozdilné stanoveni ptirazek ¢i
srazek v zavislosti napt. na kombinaci objemu investice a/nebo doby drZeni podilového listu.

12.2 Forma a podoba cenného papiru
Podilové listy Fondu jsou vydavany v zaknihované podobé a maji formu cenného papiru na jméno.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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Jmenovita hodnota cenného papiru a ozna¢eni mény, ISIN

Vsechny podilové listy T¥idy Fondu maji jmenovitou hodnotu 1 K¢ (slovy: jedna koruna ¢eska).
Emisi podilovych listi T¥idy R byl pridélen ISIN CZ0008475928.

Emisi podilovych listti T¥dy I byl pridélen ISIN CZ0008477288.

Emisi podilovych listd T¥idy D byl ptidélen ISIN CZ0008478211.

Evidence zaknihovanych cennych papiri

Evidenci podilovych listii Fondu vede Spole¢nost v evidenci emise a na tétech vlastnikii nebo na uétech zakazniki. Uget
zékaznikii miZe byt na zakladé piislusné smlouvy zfizen pouze osobé opravnéné vést navazujici evidenci. U¢et vlastnika miize
ziidit Spole¢nost nebo osoba vedouci navazujici evidenci na zakladé prislusné smlouvy s vlastnikem. Samostatna evidence a
navazujici evidence jsou vedeny v souladu s § 93 ZPKT a Vyhlaskou o samostatné evidenci investi¢nich nastroji, pfipadné podle
odpovidajici obdobné pravni upravy platné v jiném ¢lenském staté, kde sidli osoba vedouci navazujici evidenci. Prava vyplyvajici
z vlastnictvi podilovych listd Fondu vznikaji a zanikaji dnem jejich registrace v samostatné evidenci investi¢nich néstrojti vedené
Spole¢nosti na uétech vlastnikii nebo na tGétech zdkaznikd a vedené osobami opravnénymi vést evidenci navazujici na
samostatnou evidenci cennych papirt na Gétech vlastniki. Spole¢nost provadi zapisy do samostatné evidence cennych papira
bez zbyteéného odkladu. Majitelé Gi¢tt vlastnik vedenych Spole¢nosti v samostatné evidenci investi¢nich nastroja uplatiiuji své
pozadavky na sluzby spojené s ti¢tem a podilovymi listy na ném vedenymi prostfednictvim Spole¢nosti. Majitelé Gctt vlastnika
vedenych osobami vedoucimi evidenci navazujici na samostatnou evidenci investi¢nich nastrojt uplatiiuji své pozadavky na
sluzby spojené s uctem a podilovymi listy na ném vedenymi prostiednictvim této osoby, nikoli prostrednictvim Spole¢nosti.
Majitelé Gctt zdkaznikd vedenych Spole¢nosti v samostatné evidenci investi¢nich nastroji uplatriuji své pozadavky na sluzby
spojené s ti¢tem a podilovymi listy na ném vedenymi prostfednictvim Spole¢nosti. Seznam investort je v souladu s § 109 Zakona
nahrazen evidenci zaknihovanych cennych papirid vydavanych Fondem.

Prava a povinnosti spojené s cennymi papiry

Podilovy list je zaknihovany cenny papir, se kterym jsou spojena zejména nasledujici prava:

a) pravo na podil investora na majetku ve Fondu,

b) pravo na odkoupeni podilového listu za jeho aktualni hodnotu platnou dle odst. 12.7.7 Statutu,

c) pravo na zaplaceni aktualni hodnoty podilového listu v pfipadé obdrZeni Zadosti o odkoupeni podilového listu (s vyjimkou
prvnich 3 let ode dne, kdy Fond vznikl, se podilové listy vydavané Fondem neodkupujf) ve lhiité pro odkup stanovené v odst.
12.9.13 Statutu nebo zplisobem dle 12.9.21 Statutu, pokud zaroveii nedoslo k pieruseni vydavani a odkupovani podilovych
listt podle § 134 - § 141 Zakona,

d) pravo na vyplatu podilu na likvida¢nim zGstatku pri zruSeni Fondu s likvidaci, a to do 3 mésict ode dne zpenézeni majetku a
splnéni dluhti Fondu,

e) pravo na bezplatné poskytnuti Klicovych informaci pro investory a v pripadé, Ze o né investor pozada, také poskytnuti
Statutu, posledni uverejnéné vyroc¢ni zpravy nebo pololetni zpravy Fondu. Uvedené dokumenty jsou k dispozici rovnéz na
Internetové strance,

f) pravo na odkup podilovych listii Fondu podle § 211 Zakona v ptipadé zvyseni iplaty Spole¢nosti nebo vystupniho poplatku
nad hodnotu uvedenou ve Statutu po dobu nejméné 30 dni ode dne uverejnéni takové informace o zvySeni tplaty Spole¢nosti
nebo vystupniho poplatku, pfi¢emz datum uplynuti lhity je taktéZ uverejnéno. Po uplynuti této lhiity, pravo zanika;

g) zvlastni prava urcena ve Statutu, ktera jsou spojena s podilovymi listy urcité Tridy:

S podilovymi listy TFidy R nejsou spojena zZadna zvlastni prava.

S podilovymi listy Tiidy I je spojeno zvlastni pravo na vydani podilového listu bez vstupni prirazky (vstupniho poplatku) a po

dobu drZzby podilového listu Ttidy I mé podilnik pravo, aby tplata Spole¢nosti za obhospodarovani a administraci Fondu

vypoctena z primérné hodnoty fondového kapitalu Tiidy I za ti¢etni obdobi byla stanovena v sazbé dle ¢l. 13.5.4 Statutu.

S podilovymi listy T¥idy D je spojeno pravo, aby tplata Spole¢nosti za obhospodarovani a administraci Fondu vypoctena z

primérné hodnoty fondového kapitalu Tridy D za tcetni obdobi byla stanovena v sazbé dle ¢l. 13.5.5 Statutu. Spolecnost

umoziiuje investice do T¥idy D Fondu pouze klientiim, ktef{ maji se Spole¢nosti uzavirenou u¢innou zvlastni smlouvu (ohledné

DIP). V pripadé dodrZeni podminek stanovenych pravnimi predpisy (tj. zejména ZDP a ZPKT) ohledné DIP a zvlastni smlouvou

(ohledné DIP) miize byt tento produkt pro podilnika dafiové podporovany jako produkt spofeni na stari.

Podilnici Fondu se podileji na majetku Fondu v poméru jimi drzenych podilt. Vlastnické pravo k majetku ve Fondu nalezi

spole¢né viem podilnikiim, a to v poméru podle hodnoty jimi vlastnénych kusté podilovych listi. Zadny z podilniki viak nemiize

zadat o oddélenf majetku ve Fondu, rozdéleni Fondu nebo zrusSeni Fondu. Ustanoveni zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zékonik,
ve znéni pozdéjsich predpist, o spoluvlastnictvi se pro Fond nepouziji. Pohledavky odpovidajici dluhtim ve Fondu se uspokojujf

z majetku ve Fondu.

Pocet vydavanych podilovych listi Fondu neni omezen a doba prodeje podilovych listli Fondu neni omezena. Podilnici Fondu se

podileji na majetku Fondu v poméru jimi drzenych podilt.

Prokazani vlastnického prava k cennym papirim

Vlastnické pravo k podilovému listu se prokazuje vypisem ze samostatné evidence cennych papirt a dokladem totoZnosti.

Stanoveni aktualni hodnoty podilovych listi

Prvni stanoveni aktualni hodnoty podilového listu Ttidy [ Fondu bude provedeno za den, kde dojde k prvnimu vydani podilovych

listd T¥idy I. Prvni vydani podilovych listd Tridy I bude provedeno za ¢astku aktualni hodnoty podilového listu T¥idy R Fondu

vyhlaSenou pro ptislusny Obchodni den (rozhodny den).

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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Pro den, kdy dojde k prvnimu vydani podilovych listd Tfidy D, bude vyhlaSena hodnota podilové listu T¥idy D 1 K¢ Poté bude
aktualni hodnota podilového listu Tfidy D Fondu stanovovana za kazdy kalendaini mésic vzdy k poslednimu Pracovnimu dni
prislusného kalendairniho mésice.

Aktudlni hodnota podilového listu Tiidy Fondu se stanovi jako podil fondového kapitalu pripadajiciho Tridé a poc¢tu podilovych
listd T¥idy Fondu. Zakladnou pro vypocet aktualni hodnoty podilového listu T#idy Fondu je fondovy kapital pripadajici dané
Tridé Fondu ke dni, pro ktery je vypocet aktualni hodnoty podilového listu Tridy Fondu provadén. Ve fondovém Kkapitélu je
zohlednéno Casové rozliSeni béZnych nakladd, zejména poplatkd uvedenych ve Statutu, napiiklad tplata za obhospodatiovani,
administraci, vykon ¢innosti depozitare, audit, o¢ekdvana danova povinnost atd. Fondovy kapital prinalezejici Tfidé se stanovi
jako soucet hodnot kapitilovych fondd pripadajicich Ttidé, nerozdéleného hospodaiského vysledku ptipadajictho Tridé a
hospodarského vysledku bézného roku po zdanéni ptipadajictho Tridé.

Aktudlni hodnota podilovych listli TFidy Fondu se zaokrouhluje se na ¢tyti desetinna mista v ¢eskych korunach.

Aktudlni hodnotu podilovych listid vSech Tiid Fondu stanovuje Spole¢nost jednou za kalendaini mésic vzdy k poslednimu
Pracovnimu dni pfislusného kalendarniho mésice. Aktualni hodnota podilovych listd Ttid Fondu je stanovovana vzdy zpétné
béhem kalendainiho mésice bezprostiedné nasledujiciho po kalendainim mésici, pro néjz je stanovovana.

Aktudlni hodnota podilového listu Tridy Fondu se uverejiuje nejpozdéji do konce kalendarniho mésice bezprostredné
nasledujiciho po kalendarnim mésici, pro néjz je stanovovana. Spole¢nost uverejiuje informace o aktualni hodnoté podilového
listu Tiidy Fondu na Internetové adrese nebo je na vyzadani v sidle Spolec¢nosti.

Takto stanovena aktudlni hodnota Ttid Fondu je platna jako aktualni hodnota podilového listu Ttid Fondu pro obdobi, pro které
byla stanovena ve smyslu odst. 12.7.3 Statutu, a to od prvniho kalendainiho dne predchoziho kalendarniho mésice do posledniho
kalendainiho dne predchoziho kalendarniho mésice (vCetné).

Spole¢nost miize stanovit v odtivodnénych piipadech aktudlni hodnotu podilového listu Tiid Fondu platnou pro vice dni. Ve lhiité
podle § 130 odst. 2 a § 133 Zakona se aktudlni hodnota nevypocitava.

Spolec¢nost neni povinna nahradit $kodu zplsobenou nespravnym vypoctem aktualni hodnoty podilového listu, pokud vyse
Skody je zanedbatelna a ucelné vynalozené naklady souvisejici s jeji nahradou by zjevné prevysily vysi ndhrady, nebo pokud
odchylka od spravného vypoétu aktualni hodnoty nepiesahuje 0,5 % hodnoty fondového kapitalu Fondu. Skodu zpiisobenou
nespravné provedenym vypoc¢tem aktualni hodnoty miiZe Spole¢nost nahradit z majetku Fondu, pokud se v diisledku chybného
stanoveni aktudlni hodnoty Fond obohatil, a pouze do vySe takového obohaceni.

Vydavani podilovych listii Fondu

Podilové listy Fondu jsou vydavany Spolecnosti za Gicelem shromazdéni penéZznich prostiedkt do Fondu.

Spolec¢nost vydava podilové listy Tridy I pouze v ramci ji poskytované investi¢ni sluzby obhospodarovani majetku zakaznika
(portfolio management) nebo v rdmci umisténi kapitalu Spole¢nosti.

Spolecnost vydava podilové listy Tiidy D pouze podilnikiim, ktefi maji vedle Smlouvy zaroven uzavirenou se Spole¢nosti i¢innou
zvlastni smlouvu (ohledné DIP).

Vydavani podilovych listl je uskuteciiovano na zakladé Smlouvy, respektive uzaviené ucinné zvlastni smlouvy v ptipadé
podilovych listd T¥idy D, pricemz jednotlivé skupiny investori mohou mit specifické druhy smluv, souvisejici podminky k
investovani a ceniky v zavislosti na distribu¢ni siti. Statut nevylucuje zavadéni dalSich forem nabizeni, a tedy i dal$ich forem
uzavirani smluv s investorem.

Spolec¢nost vydava podilové listy Tfidy Fondu Fondu za ¢astku odpovidajici aktudlni hodnoté podilového listu Ttfidy Fondu
vyhlaSené pro prislusny Obchodni den (rozhodny den), tj. aktudlni hodnotg, kterd je pro tento den platna ve smyslu odst. 12.7.7
Statutu. Castka miZe byt u podilovych listd T¥id Fondu, kde to neni vylougeno, zvy$ena o ptirazku. Aktudlni vy$e prirazky je
uvedena v ceniku, ktery je k dispozici na Kontaktnim misté, a na Internetové adrese. Obvyklou technickou lhiitou pro vydani
podilovych listd je zpravidla 5 Pracovnich dnii ode dne, kdy byla vyhlasena aktualni hodnota podilového listu T¥idy Fondu ve
smyslu odst. 12.7.6 Statutu platnd pro vydani prislusnych podilovych listi za ptredpokladu, Ze doslo k pFipsani penéznich
prostredki na ucet Tiidy Fondu a ke splnéni ostatnich podminek uvedenych ve Statutu.

V pripadé investord, ktefi jsou obchodnikem s cennymi papiry, probtha vydavani podilovych listi na zakladé Zadosti o vydani
podilovych list. Zadost o vydani podilovych listii musi byt doru¢ena takovym investorem Spole¢nosti v Obchodni den do 16:00.
Zadost o vydani podilovych listii podana kdykoli ve lhiité od predchoziho Obchodniho dne po 16:00 do doby uvedené vyse se
povaZzuje za zadost podanou v nasledujici Obchodni den. Spole¢nost miiZze pfijmout Zadosti i po vySe uvedené lhiité téhoz dne.
Formalné nebo obsahové vadné #adosti o vydani podilovych listd méiZe Spole¢nost odmitnout. Zadost o vydani podilovych listd
muze byt specifikovana na konkrétni pocet podilovych listti Tfidy Fondu nebo na konkrétni ¢astku v K¢, kterou investor zamysli
investovat.

V pripadé investi¢ni spole¢nosti poskytujici investi¢ni sluzby nebo investi¢ni spole¢nosti obhospodarujici fondy fondid se
ustanoveni odst. 12.8.6 Statutu pouZziji obdobné.

V ptipadé vydani podilovych listi Tiidy Fondu na zakladé zadosti o vydani podilovych listi Tridy Fondu specifikované na
konkrétni pocet podilovych listii TFidy Fondu je investorovi vydan jim specifikovany pocet podilovych listi Tridy Fondu proti
zaplaceni ¢astky odpovidajici souc¢inu poctu vydavanych podilovych listd T¥dy Fondu a aktualni hodnoty podilového listu Ttidy
Fondu vyhlasené k Obchodnimu dni (pfipadné navys$ené o vstupni ptirdzku u podilovych listi T¥id Fondu, kde to neni vylou¢eno)
zaokrouhlené na 2 desetinna mista nahoru. O vznikly zaokrouhlovaci rozdil je navySen majetek Fondu v ptislusné Tridé Fondu.
V ptipadé vydani podilovych listl Tiidy Fondu na zakladé zadosti o vydani podilovych list Tridy Fondu specifikované na
konkrétni investovanou ¢astku v K¢, kterou investor zamysli investovat, je vydan pocet podilovych listi Tridy Fondu, ktery
odpovida podilu investované ¢astky a aktualni hodnoty podilového listu Tridy Fondu vyhlasené k Obchodnimu dni (ptipadné
navysené o vstupni prirazku u podilovych listti T¥id Fondu, kde to neni vylou¢eno) zaokrouhleny na celé ¢islo dold. O vznikly
zaokrouhlovaci rozdil je navySen majetek Fondu v pfislusné Tridé Fondu.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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V pfipadé ostatnich investort neZ uvedenych v odst. 12.8.6 a 12.8.7 Statutu je Obchodnim dnem pro tcely vydani podilovych
listd Tiidy Fondu Pracovni den, ke kterému jsou pripsany penézni prostiedky ve prospéch uréeného Gétu Tr¥idy Fondu, s
vyjimkou ptipadu, kdy dojde k ptipsani penéznich prostfedki na uréeny ucéet Tiidy Fondu pied nabytim G¢innosti Smlouvy, na
zakladé které ma byt vydavani podilovych listi realizovano. V takovém piipadé je Obchodnim dnem den, kdy nabude t¢innosti
smluvni vztah, na zakladé kterého je vydani podilovych listl realizovano. Dojde-li k ptipsani penéZnich prostiedki ve prospéch
urceného Gctu Tiidy Fondu v den, ktery neni Pracovnim dnem, je Obchodnim dnem nejbliz$i nasledujici Pracovni den.
Investoriim je vydan pocet podilovych listd, ktery odpovida podilu investované ¢astky a aktudlni hodnoty podilového listu Tridy
Fondu vyhlasené k Obchodnimu dni (pfipadné navySené o vstupni prirazku u podilovych listl Tiid Fondu, kde to neni vylou¢eno)
zaokrouhleny na celé ¢islo dold. O vznikly zaokrouhlovaci rozdil je navySen majetek Tiidy Fondu.

Zadost o vydani podilovych listli je neodvolatelna.

Investor odpovida za spravnost idaji pti platebnim styku. Pokud investor pfi poukazani penéznich prostiedkii ve prospéch
urc¢eného G¢tu Ti¥idy Fondu neuvede variabilni ev. specificky symbol nebo jej uvede nespravné, ptipadné nebude z jiného dtéivodu
Spole¢nost schopna platbu investora pro tGcely vydani podilovych listti jednozna¢né identifikovat, Spole¢nost podilové listy
nevyda a ¢astku do 60 dnti od pFipsani penéznich prostiedki ve prospéch uétu Ttidy Fondu odesle zpét na tcet, ze kterého byly
penézni prostredky zaslany.

Prirazka je prijmem Spolec¢nosti. Spole¢nost uverejiiuje aktualni procento prirazky v ceniku, ktery je k dispozici na Kontaktnim
misté, a na Internetové adrese. Spoletnost je opravnéna poskytnout slevu z prirazky €i se prirazky vzdat zcela. Konkrétni vyse
prirazky se stanovi v zavislosti na konkrétnich smluvnich podminkach, v zavislosti na objemu investice a zplisobu uzavieni
Smlouvy (dle zvoleného distribu¢niho kanalu).

Z divodi ochrany zajmi dosavadnich investorti Fondu, udrZeni své divéryhodnosti a dale s ohledem na ustanoveni Zakona AML,
je Spole¢nost opravnéna odmitnout vydani podilovych listi Fondu. V takovém pripadé Spole¢nost vrati investorovi poukazanou
¢astku na bankovni Gcet, z néjZ byly penéZni prostifedky poukazany, resp. postupuje v souladu se Zakonem AML.

Minimalni vyse kazdé jedné investice u podilovych listi Tridy R je 100,- K¢ (slovy: jedno sto korun ¢eskych).
Minimalni vy$e kazdé jedné investice u podilovych listli TFidy D je 100,- K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych).
Minimalni vySe kazdé jedné investice u podilovych listli TFidy I je 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych).

U niz$ich ¢astek mize Spole¢nost rozhodnout zejména s ohledem na ochranu zajmi ostatnich podilnika a naklady transakce bud’
o zainvestovani do Fondu, nebo o vraceni ¢astky investorovi. Investice jsou povoleny pouze v méné K¢.

Investor nehradi poplatky souvisejici s vedenim evidence podilovych listii.

Vzhledem k nizké likvidité Nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti, za ucelem zajisténi stability Fondu a ochrany zajmu

investord, smérujici zejména k zajisténi dostatec¢né likvidity a/nebo vynosu, mizZe Spole¢nost stanovit:

a) limit pro maximalni hodnotu podilovych listi vydanych jednomu investorovi. V odlivodnénych pripadech miize Spole¢nost
rozhodnout o tom, Ze limit se pro konkrétniho investora neaplikuje,

b) delsi dobu pro obvyklou realizaci vydani podilovych listi Fondu, nez jak je uvedeno v odst. 12.8.5 Statutu.

Vyse uvedené rozhodnuti Spolecnost uverejnuje zptisobem dle odst. 14.1.5 Statutu.

Odkupovani podilovych listii Fondu

Spolec¢nost odkupuje podilové listy s pouzitim prostiedki ve Fondu.

Kazdy investor ma pravo na odkoupeni svych podilovych listG Tiidy Fondu Spolecnosti ve vysi zvolené finan¢ni ¢astky nebo

poctu podilovych listd Tiidy Fondu. V obdobi 3 let ode dne, kdy Fond vznikl, se podilové listy vydavané Fondem

neodkupuji.

V pripadé ukonceni smlouvy o poskytovani investi¢ni sluZzby obhospodarovani majetku zdkaznika (portfolio management)
uzaviené mezi podilnikem a Spole¢nosti, Spole¢nost odkoupi bez Zadosti vSechny podilové listy Ttidy I, které podilnik nabyl
v ramci ji poskytované investi¢ni sluZby obhospodaiovani majetku zdkaznika (portfolio management).

Spole¢nost odkupuje podilové listy Tiidy Fondu za ¢astku odpovidajici aktudlni hodnoté podilového listu Tridy Fondu
vyhlééengu pro ptislusny Obchodni den (rozhodny den), tj. aktudlni hodnoté, kterd je pro tento den platna ve smyslu odst. 12.7.7
Statutu. Castka miize byt sniZena o srazku.

V pripadé zadosti podilnika o odkup podilovych listii Tiidy D Spole¢nost postupuje podle ZISIF, ZPKT a dale dle zvlastni smlouvy
(ohledné DIP) uzavicené mezi podilnikem a Spole¢nosti a souvisejicich podminek k investovani.

Srazka je z 50 % prijmem Spole¢nosti a z 50 % prijmem Fondu. Spole¢nost uverejiiuje aktualni procento srazky v ceniku, ktery
je k dispozici na Kontaktnim misté, a na Internetové adrese. Spole¢nost je opravnéna poskytnout slevu ze srazky ¢i se srazky
vzdat zcela, pouze vSak z ¢asti, ktera je prijmem Spolecnosti. Konkrétni vySe srazky se stanovi v zavislosti na konkrétnich
smluvnich podminkéach, v zavislosti na objemu investice a zptsobu uzavieni Smlouvy (dle zvoleného distribu¢niho kanalu).

Spole¢nost odkoupi podilové listy Fondu na zakladé Zadosti investora o odkoupeni podilovych listt Fondu. Zadost o odkoupeni
podilovych listti, ptipadné vypovéd smlouvy je neodvolatelna.

Minimalni ¢astka jednoho odkupu podilovych listli T¥idy R Fondu ¢ini 100,- K¢ (slovy: jedno sto korun ¢eskych).
Minimalni vyS$e jednoho odkupu podilovych listi T¥idy D je 100,- K¢ (slovy: jedno sto korun ¢eskych).
Minimalni vySe jednoho odkupu podilovych listd TFidy I je 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych).
U nizsich ¢astek mize Spole¢nost rozhodnout zejména s ohledem na ochranu zajm ostatnich podilnikii a naklady transakce
odmitnout realizovat takovou Zadost o odkup.
Formalné nebo vécné vadné nebo neurcité Zadosti o odkoupeni podilovych listd miZe Spole¢nost odmitnout.

Vzhledem k charakteru Nemovitosti a Nemovitostnich spolecnosti, zejména jejich nizké likvidité, je lhlita pro vyporadani zadosti
o odkup rozdélena do pasem tak, Ze pti odkupu vétsiho objemu podilovych listli jednim investorem se lhiita pro vyporadani
prodluzuje.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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Vyporadani zadosti o odkup, pripadné odkoupeni bez zadosti podle 12.9.3 se fidi nasledujicimi pravidly, nedojde-li k pozastaveni

v souladu s odbornou péci:

a) den, ke kterému Spolecnost stanovi aktualni hodnotu podilového listu TFidy Fondu platnou pro odkoupeni podilovych listi
ve smyslu odst. 12.7.3 Statutu je dale v tomto ¢lanku 12.9 Statutu nazyvan jako ,Den odkupu®,

b) pro stanoveni konkrétni lhiity, ve které bude zadost investora o odkup podilovych listi vypotradana, je rozhodujici soucet
objemd finan¢nich prostiedkii odpovidajicich Zaddostem konkrétniho investora o odkup podanych v ramci kalendainiho
meésice, resp. Mezi dvéma Dny odkupu, a to mezi Dnem odkupu, k némuz stanovena aktualni hodnota podilového listu Tridy
Fondu je platna pro podané Zadosti o odkup (v¢etné) a nejblize pfedchozim Dnem odkupu,

c) stanoveni pasma, ve kterém bude konkrétni zadost investora o odkup vyporadana, se urcuje v Den odkupu bez ohledu na
nasledné podané Zadosti k odkupu podilovych listg,

d) objem finan¢nich prostiedki dle pism. B) vyse odpovida zadané finanéni ¢astce k odkupu v ptipadé zadani zadosti o odkup
ve formé objemu finanénich prostfedkd nebo je-li podana Zadost ve formé odkupu uréitého mnozstvi podilovych listg,
pouzije se pro uréeni objemu prostiedka ptislu$ny pocet podilovych listd vynasobeny aktualni hodnotou podilového listu
Tridy Fondu platnou pro Den odkupu predchazejici Zadosti,

Vypoiadani zadosti o odkup podilovych listi Tiidy Fondu,
Objem finan¢nich prostiedki pripadné odkoupeni bez Zadosti podle 12.9.3 bude
provedeno ve lhaté

bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji ve lhiité 2 mésicti od Dne

0 - 1 mil. K¢ odkupu
nad 1 mil. K¢ max. 5 mil. K¢ do 6 mésicti ode Dne odkupu
nad 5 mil. K¢ do 12 mésict ode Dne odkupu

V pripadé investord, ktefi jsou obchodnikem s cennymi papiry, probiha odkupovani podilovych listli na zakladé zadosti o
odkoupeni podilovych listii. Zadost o odkoupeni podilovych listi doru¢ena investorem Spole¢nosti nejpozdéji v Den odkupu do
16:00, bude vypotradana za hodnotu platnou k tomuto Dni odkupu. Zadost o odkoupeni podilovych listi podana pozdéji, bude
vypotadana za hodnotu k nejbliz$§imu nasledujicimu Dni odkupu. Zadost o odkoupeni podilovych listé musi byt specifikovana na
konkrétni pocet podilovych listd Tridy Fondu, které chce investor odkoupit.

V piipadé investi¢ni spole¢nosti poskytujici investi¢ni sluzby nebo investi¢ni spole¢nosti obhospodatujici fondy fondl se
ustanoveni odst. 12.9.14 Statutu pouZiji obdobné.

V piipadé ostatnich investorid probihd odkupovani podilovych listi na zakladé zadosti o odkoupeni podilovych listt, pfipadné
na zakladé vypovédi Smlouvy, respektive uzaviené uc¢inné zvlastni smlouvy v ptipadé podilovych listi Tridy D, dle které je
investorovi veden majetkovy ticet, na némz jsou ptislusné podilové listy evidovany. Zadost o odkoupeni podilovych listéi nebo
vypovéd smlouvy prokazatelné dorucena Spolecnosti nejpozdéji do 24:00 Dne odkupu bude vyporadana za hodnotu platnou
k tomuto Dni odkupu. Zadost o odkoupeni podilovych listii nebo vypovéd smlouvy dorucena pozdéji, bude vypotradana za
hodnotu k nejbliZ$imu nasledujicimu Dni odkupu.

V pripadé odkoupeni podilovych listli na zdkladé zadosti o odkoupeni podilovych listi T¥idy Fondu specifikované na konkrétni
pocet podilovych listd Tiidy Fondu je investorovi odkoupen jim specifikovany pocet podilovych listi tfidy Fondu a vyplacena
¢astka odpovidajici sou¢inu poctu odkupovanych podilovych listi T¥idy Fondu a aktualni hodnoty podilového listu T¥idy Fondu
vyhlasené ke Dni odkupu (ptipadné snizena srazku) zaokrouhlené na 2 desetinna mista doli. O vznikly zaokrouhlovaci rozdil je
navySen majetek prislusné tridy Fondu.

V pripadé odkoupeni podilovych listl na zakladé zadosti o odkoupeni podilovych listi Tridy Fondu specifikované na konkrétni
¢astku odkupu v K¢, kterou chce investor vyplatit, je investorovi vyplacena ¢astka odpovidajici sou¢inu poc¢tu odkupovanych
podilovych listd Tridy Fondu (vypocteného jako podilu poZzadované ¢astky a aktualni hodnoty podilového listu Tiidy Fondu
vyhla$ené ke Dni odkupu, zaokrouhleného na celé ¢islo nahoru) a aktualni hodnoty podilového listu Ttidy Fodu vyhlaSené ke Dni
odkupu zaokrouhlena na 2 desetinna mista dold. O vznikly zaokrouhlovaci rozdil je navy$en majetek ptislusné Tiidy Fondu.

Pri odkoupeni podilovych listi Tridy Fondu se ma vzdy za to, Ze jako prvni jsou odkupovany podilové listy Tridy Fondu nejdrive
investorem nabyté (FIFO metoda).

Odkoupeni podilovych listt je realizovano odepsanim podilovych listli z i¢tu vlastnika v samostatné evidenci nebo odepsidnim z
uctu zakaznika v samostatné evidenci vedené Spolecnosti a uctu vlastnika v navazujici evidenci, tj. dochazi k zaniku téchto
podilovych listli. Zaroven Spolecnost provede finanéni vyporadani odkoupeni podilovych listi. Finanénim vyporadanim se pro
tento Ucel rozumi odeslani prislusné penézni ¢astky na Uic¢et investora, respektive osoby vedouci navazujici evidenci.

Vzhledem k nizké likvidité Nemovitosti a Nemovitostnich spole¢nosti, za ucelem zajisténi stability Fondu a ochrany zajmu
investord, smérujici zejména k zajisténi dostate¢né likvidity a/nebo vynosu, miZe Spole¢nost stanovit:

a) delsi dobu pro obvyklou realizaci odkupu podilovych listi Fondu, nez jak je uvedeno v odst. 12.9.13 Statutu, ktera vsak
nepi‘esdhne 2 roky,

b) rozdilnou dobu realizace odkupu podilovych listl ve vazbé na investorem pozadovany objem odkupu a/nebo ¢asové obdobi
jeho realizace, nez jak je uvedeno v odst. 12.9.13 Statutu, ktera vSak nepiesahne 2 roky.

Vyse uvedené rozhodnuti Spole¢nost uvetejiiuje zplisobem dle odst. 14.1.5 Statutu.
Pozastaveni vydavani a odkupovani podilovych listi

Vydavani a odkupovani podilovych listd miZe byt Spole¢nosti v souladu se Zdkonem pozastaveno nejdéle na dobu 2 let v
pripadech, kdy je to nezbytné z diivodu ochrany prav nebo pravem chranénych zajmi investord, zejména v pripadé Zivelnych

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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udalosti, extrémnich turbulenci na kapitalovych trzich, zavaznych problémd s likviditou majetku Fondu, pokud by vysoké nakupy
nebo odkupovani podilovych listd mohly ohrozit majetek Fondu, z technickych divoda v piipadé slu¢ovani investi¢nich fonda.
Spole¢nost mtize rozhodnout o pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listi Fondu na dobu nezbytné nutnou téz
z provoznich divodd, zejména na prelomu kalendarniho roku ve vztahu k ¢innostem souvisejicim s tGetni zavérkou.

O tomto rozhodnuti Spole¢nost vypracuje zapis, ve kterém uvede mimo jiné datum a piesny €as svého rozhodnuti, divody
pozastaveni vydavani nebo odkupovani, okamzik, od kterého se vydavani nebo odkupovani podilovych listi pozastavuje a dobu,
na kterou se vydavani nebo odkupovani podilovych listli pozastavuje. Spole¢nost bez zbyte¢ného odkladu zajisti uvetrejnéni
tohoto zapisu na Internetové adrese a neprodlené jej zasle CNB. Spole¢nost bez zbyte¢ného odkladu uvetejni na Internetové
adrese informaci o tom, ze CNB zrusila pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listéi Fondu.

Investor nema pravo na urok z prodleni za dobu pozastaveni vydavani nebo odkupovani podilovych listd, ledaze je Spole¢nost
ke dni pozastaveni jiz v prodleni s vyplacenim protiplnéni za odkoupeni nebo jestlize CNB zrusila rozhodnuti o pozastaveni
vydavani nebo odkupovani podilovych listii a nebylo-li investorovi vyplaceno protiplnéni za odkoupeni. Spole¢nost hradi
v takovém ptipadé urok z prodleni ze svého majetku.

Prestupy mezi fondy

Prestupy ztohoto Fondu do ostatnich fond® Spole¢nosti jsou mozné az po uplynuti obdobi 3 let ode dne, kdy Fond vznikl.
Prestupy do tohoto Fondu z ostatnich fondi Spole¢nosti jsou mozné pouze z nasledujicich fondt - Fond konzervativni, otevieny
podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s. a Premium Conservative Fund, Generali Invest CEE plc

Pro ptestupy z fondi Ttidy D mohou byt uplatnéna specificka pravidla uvedena v podminkach k investovani, ptipadné ve zvlastni
smlouvé (ohledné DIP) uzaviené mezi podilnikem a Spole¢nosti.

Misto vydavani a odkupovani

Mistem vydavani a odkupovani podilovych listti Fondu je sidlo Spole¢nosti.
Podilové listy Fondu nejsou nabizeny nebo vydavany v jiném staté.
Zvlastni ustanoveni pro nakladani s podilovymi listy

Ke zméné osoby vlastnika podilovych listi dochazi pfevodem anebo piechodem. Pfevod a piechod podilovych listl 1ze provést
pouze prostrednictvim osoby vedouci ptislusnou samostatnou nebo navazujici evidenci.

Zmeéna osobnich tidaji investora

Pokud se u investora zméni nahlasené osobni idaje (vCetné udaji o daniovém rezidentstvi), je investor povinen tyto zmény
neprodlené oznamit Spolecnosti, resp. Spolecnosti autorizovanym osobam. Za piipadné disledky nesplnéni této povinnosti nese
odpovédnost investor.

o«

Informace o zpracovani osobnich tidajt jsou uvedeny v dokumentu ,Informace o zpracovani osobnich tdaji“, ktery je dostupny
na Internetové adrese pod zalozkou ,0 nas“ (polozka ,Spolecnost*).

POPLATKY A NAKLADY

Poplatky a ndklady Fondu slouZi k zajisténi spravy Fondu a mohou sniZovat zhodnoceni investovanych prosttredkd.

Trida R - struktura poplatki a naklada

Jednorazové poplatky uc¢tované pred nebo po uskutecnéni investice

Jedna se o nejvyssi Castku, ktera miiZze byt investorovi G¢tovana v souvislosti s uskute¢nénim investice nebo ukoncenim
investice.

Aktudlni vysi vstupniho a vystupniho poplatku miiZe investor zjistit na Kontaktnim misté nebo od svého finanéniho
poradce nebo distributora.

Vstupni poplatek (prirazka) max. 5 % zjmenovité hodnoty podilového listu do
doby stanoveni prvni aktudlni hodnoty podilového
listu'a nasledné
max. 5 % z aktualni hodnoty podilového listu!

Vystupni poplatek (srazka) max. 5 % zjmenovité hodnoty podilového listu do
doby stanoveni prvni aktudlni hodnoty podilového
listu'a nasledné
max. 5 % z aktudlni hodnoty podilového listu!

Investoriim jsou stanoveny rozdilné prirazky a srazky v zavislosti na objemu investice, zptisobu investovani (jednorazove,
pravidelné) a zplsobu uzavieni Smlouvy (dle zvoleného distribuéniho kandlu). Konkrétni vySe prirazky a srazky je
uvedena v piislusném ceniku.

Naklady hrazené z majetku Fondu v pribéhu roku

Celkova nakladovost TER 1,29 %

Jedna se o iidaj za predchozi ucetni obdobi

Néaklady hrazené z majetku Fondu za zvlastnich podminek

Vykonnostni poplatek neni stanoven

1Prirazka (srazka):

. Investortim, ktef{ nemaji uzavienu Smlouvu pfimo se Spoletnosti, mize byt misto ptirazky/srazky distributorem
podilovych listd Fondu uétovan poplatek za obstarani nakupu podilovych listl, ktery nepiekro¢i maximalni vysi
prirazky/srazky.

e Vyse prirazky (srazky) muize byt odstupnioviana podle objemu investované ¢astky, zptisobu nabizeni a zplsobu
uzaviceni Smlouvy.

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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. Podle rozhodnuti Spole¢nosti mtize byt investortim uétovana niz$i pfirdzka (srazka), za podminky, Ze Spolecnost
postupuje v souladu se zdsadou rovného zachazeni s investory na zakladé objektivné stanovenych Kkritérii, zejména
v zavislosti na objemu investice, zpisobu nabizeni, délky drzeni.

Tiida I - struktura poplatkii a naklada

Jednorazové poplatky uc¢tované pted nebo po uskutecnéni investice

Jedna se o nejvyssi ¢astku, ktera miize byt investorovi uc¢tovana v souvislosti s uskute¢nénim investice nebo ukonéenim
investice.

Vstupni poplatek (prirazka) max. 0 % k aktualni hodnoté podilového listu
Vystupni poplatek (srazka) max. 0 % z aktudlni hodnoty podilového listu
Naklady hrazené z majetku Fondu v pribéhu roku

Celkova nakladovost (TER) ! 0,05 %

Synteticky TER?

Naklady hrazené z majetku Fondu za zvlastnich podminek

Vykonnostni poplatek neni stanoven

1 Celkova nakladovost TER pro prvni obdobi existence této Ttidy Fondu byla urcena kvalifikovanym odhadem. Se skute¢nou vysi
celkové nakladovosti této Tridy Fondu za rok 2022 se investor mtize seznamit na Internetové adrese po ukonceni ucetniho
obdobi Fondu, nejpozdéji vSak do 30. 4. 2023.

2S ohledem na skutec¢nost, Ze Fond v roce 2022 neinvestoval vice nez 10 % hodnoty svého majetku do cennych papirt
vydanych jinymi fondy kolektivniho investovani, neni tidaj o Syntetickém TER uvadén.

Tiida D - struktura poplatki a nakladi

Jednorazové poplatky i¢tované pred nebo po uskute¢néni investice

Jedna se o nejvyssi ¢astku, kterd miize byt investorovi ic¢tovana v souvislosti s uskute¢nénim investice nebo ukon¢enim
investice.

Aktualni vysi vstupniho a vystupniho poplatku miiZe investor zjistit na Kontaktnim misté nebo od svého finan¢niho
poradce nebo distributora.

Vstupni poplatek (prirazka) max. 5 % z aktualni hodnoty podilového listu!

Vystupni poplatek (srazka) max. 5 % z aktualni hodnoty podilového listu®

Investoriim jsou stanoveny rozdilné prirazky a srazky v zavislosti na objemu investice, zptisobu investovani (jednorazove,
pravidelné) a zplsobu uzavieni smlouvy (dle zvoleného distribu¢niho kanalu). Konkrétni vyse prirazky a srazky je
uvedena v piislusném ceniku.

Naklady hrazené z majetku Fondu v pritbéhu roku

Celkova nakladovost TER 2 0,89 %

Naklady hrazené z majetku Fondu za zvlastnich podminek

Vykonnostni poplatek neni stanoven

1Prirdzka (srazka):

e Investorlim, ktefi nemaji uzavienu smlouvu piimo se Spole¢nosti, mtize byt misto ptirazky/srazky distributorem
podilovych listi Fondu uétovan poplatek za obstarani nakupu podilovych listl, ktery nepiekro¢i maximalni vysi
prirazky/srazky.

e  Vyse prirazky (srazky) mize byt odstuptiovana podle objemu investované ¢astky, zpisobu nabizeni a zplisobu
uzaviceni smlouvy.

. Podle rozhodnuti Spole¢nosti mtize byt investortim uctovana nizsi pfirazka (srazka), za podminky, Ze Spolecnost
postupuje v souladu se zdsadou rovného zachazeni s investory na zakladé objektivné stanovenych kritérif, zejména
v zavislosti na objemu investice, zptisobu nabizeni, délky drzeni.

2 Celkova nakladovost TER pro prvni obdobi existence této Tfidy Fondu byla uréena kvalifikovanym odhadem. Se skute¢nou vysi
celkové nakladovosti této Tridy Fondu za rok 2024 se investor miiZe sezndmit na Internetové adrese po ukonceni ucetniho
obdobi Fondu, nejpozdéji vSak do 30. 4. 2025.

Udaje o poplatcich Gétovanych investorim a nakladech hrazenych z majetku Fondu
Naklady hrazené z majetku Fondu jsou zejména:

a) naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, vlastnictvim, provozem, spravou, udrzbou, zhodnocenim nebo prodejem
Nemovitosti véetné jejich soudasti a prislusenstvi (zejména odména externim poradctim, realitnim kanceldfim a jinym
profesiondlnim poradctim, ndklady na due diligence, spravni poplatky katastru nemovitosti ¢i jinému obdobnému registru
vjinych Cilovych statech, pojistné na pojisténi Nemovitosti a pojistnych rizik spojenych s vlastnictvim a provozem
Nemovitosti, naklady na energie a sluzby, udrzby, opravy, development, due diligence, provozni naklady, apod.),

b) naklady vznikajici v souvislosti s Nemovitostnimi spole¢nostmi, a to v souvislosti s pofizovanim, vlastnictvim, spravou,
vykonavanim a prodejem Uéasti v Nemovitostnich spole¢nostech (zejména odména externim poradciim, realitnim
kancelaiim a jinym profesionalnim poradctim, naklady na due diligence, v préibéhu drzby U¢asti naklady na pravni, iéetni a
danové sluzby, apod.),

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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c¢) odména hrazend realitnim zprostfedkovatelim v souvislosti snabyvinim a zcizovinim Nemovitosti a Ucasti
v Nemovitostnich spole¢nostech,

d) naklady vznikajici v souvislosti s pofizovanim, provozem a prodejem majetkovych hodnot z prislusenstvi Nemovitosti
(zejména nadklady na souvisejici pravni sluzby, obnovu, udrzbu, opravy, ndklady na energie a sluzby, zajisténi zapisi prav
v prislusnych rejstricich a evidencich, zpracovani prislusnych podkladii pro tizemni a stavebni Fizeni, v€etné stavebni a
prislusné podkladové dokumentace, prislusna dozorova ¢innost, facility management, apod.),

e) naklady spojené s ¢innosti Odborného poradce, popf. jinych odbornych poradcti, v souvislosti s nabyvanim, provozem,
spravou a zcizovanim Nemovitosti a Uéasti v Nemovitostnich spoleénostech (zejména zajisténi analyz realitniho trhu,
doporuceni vhodné strategie ve vztahu ke spravé a provozu Nemovitosti, vyhledavani investic do Nemovitosti nebo
Nemovitostnich spole¢nosti vhodnych k nabyti do majetku Fondu, vyhledavani vhodnych zdjemctim o nabyti Nemovitosti
nebo Nemovitostnich spole¢nosti v majetku Fondu, vyhledavani vhodnych zajemcii o ndjem Nemovitosti nebo jejich ¢asti
v majetku Fondu, zajisténi ptipravy nebo piiprava pravni a jiné dokumentace tykajici se Nemovitosti nebo Nemovitostnich
spole¢nosti v majetku Fondu, asistence v souvislosti se zajisténim finan¢nich zdrojt pro ¢innost Fondu nebo Nemovitostnich
spolec¢nosti, asistence v souvislosti se spory tykajicimi se Nemovitosti nebo Nemovitostni spole¢nosti, vyhledani vhodnych
divesti¢nich piileZitosti ve vztahu k Nemovitostem nebo Uastem v Nemovitostnich spole¢nostech),

f) naklady spojené s ¢innosti nezavislych znalct,

g) naklady spojené s ¢innosti Vyboru odborniki véetné odmén ¢élenti Vyboru odbornikd,
h) uplata Spole¢nosti za obhospodarovani a administraci Fondu,

i) uplata za vykon funkce depozitare,

j) naklady na ucetni a dafiovy audit,

k) spravni, soudni a notai'ské poplatky,

1) prislusné dané a poplatky a naklady spojené s administrativnimi ikony souvisejicimi s dafiovou agendou (napf. notarské
sluzby, ovérené preklady, apod.),

m) poplatky bankdm za vedeni u¢td a nakladani s finanénimi prostredky,

n) uplata za uschovu, spravu a uloZeni zahrani¢nich cennych papird u zahrani¢nich bank nebo u jinych depozitait, uplata za
uschovu cennych papirt svéienych do tschovy depozitari, tplata za vedeni majetkovych G¢th a spravu cennych papirt u
centralniho depozitare,

0) uroKy z prijatych uvéra a zapujcek,

p) cena pofizeni prodanych cennych papird,

q) naklady na znalecké posudky a prekladatelské sluzby, pokud to vyzaduje obecné zavazny pravni predpis,

r) zaporné kurzové rozdily ze zahrani¢nich mén,

s) poplatky za ménovou konverzi,

t) prémie z opcnich a terminovanych obchodg,

u) uroky ze smének pouzitych jako zajiStovacich instrumentt zavazkt Fondu,

v) naklady na pojisténi cennych papird,

w) ndklady na poplatky a provize na operace s investi¢nimi nastroji,

x) naklady primo souvisejici s piijcovanim cennych papirdg,

y) poplatky za tschovu listinnych cennych papirt,

z) poplatky a ndklady souvisejici s registraci Fondu pti vzniku Fondu (napt. poplatky centralnimu depozitafi p¥i pridéleni ISIN,
poplatky za pridéleni datiového identifikatoru apod.);

aa) poplatky za sluzby danovych poradct a dafiovych reprezentantli v zemich, kde je to vyzadovano mistni dafiovou legislativou;

bb) poplatky ze sluzby fondovych reprezentantd, kde je to potiebné v ptipadé pieshrani¢niho nabizeni Fondu;

cc) poplatky za licence a sluzby poskytovateli dat a reportingovych sluzeb nutnych pro napliiovani investi¢ni strategie Fondu;

dd) poplatky za ratingy a data ratingovych agentur a souvisejici sluzby nutné pro napliiovani investi¢ni strategie Fondu;

ee) poplatky poskytovateltim investi¢niho vyzkumu a finan¢nich analyz;

ff) dalsi vyslovné neuvedené naklady, které Spolecnost jednajici s odbornou péci nutné a tcelné vynalozi v souvislosti
s obhospodarovanim a administraci Fondu.

Uhrada nékladéi obdobnych nakladim uvedenym vySe vodst. 13.5.1 Statutu muZe byt provedena z majetku Nemovitostni
spole¢nosti zejména v ptipadé, Ze se jedna o naklad na dosazeni, zajisténi nebo udrZeni ptijmi takové Nemovitostni spole¢nosti.

Uplata Spolegnosti za obhospodatovani a administraci T¥idy R Fondu &inf nejvyse 3 % z priimérné ro¢ni hodnoty fondového
kapitalu, jehoZ vyse se vypocte jako priimér hodnoty fondového kapitdlu k poslednimu dni kazdého kalendarniho mésice.
Konkrétni aktudlni sazbu tplaty stanovuje Spole¢nost a je k dispozici na Internetové adrese.

Uplata Spole¢nosti za obhospodatovani a administraci T¥idy I Fondu &ini nejvyse 1 % z priimérné hodnoty fondového kapitalu
Tridy I Fondu za tGcetni obdobi. Konkrétni aktualni sazbu uplaty stanovuje Spolec¢nost a je k dispozici na Internetové adrese.
Uplata Spole¢nosti za obhospodatovani a administraci T¥idy D Fondu ¢inf nejvyse 3 % z priimérné hodnoty fondového kapitalu
Tridy D Fondu za Gcetni obdobi. Konkrétni aktualni sazbu tiplaty stanovuje Spole¢nost a je k dispozici na Internetové adrese.
Uplata Spoleénosti za obhospodatovani a administraci je hrazena v mési¢nich splatkach vzdy nejpozdéji do 15 Pracovnich dnti
po vyhlaSeni aktualni hodnoty podilového listu Tridy Fondu dle odst. 12.7.6 Statutu, a to za kalendaifni mésic, pro néjz byla

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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vyhlaSena aktualni hodnota podilového listu Tiidy Fondu. Nasledné ro¢ni vyuctovani provede Spole¢nost neprodlené po
skonceni ucetniho obdobi, nejpozdéji vSak do jednoho mésice po ovéreni ro¢ni ucetni zavérky auditorem.

Uplata Depozitaii za vykon Cinnosti depozitdie &ini nejvyse 0,03 % ro¢né z hodnoty fondového kapitalu Fondu. Hodnota
fondového kapitalu Fondu se stanovuje k poslednimu dni kazdého kalenda¥niho mésice. Uplata Depozitati je splatna v mési¢nich
intervalech ve vysi sou¢inu 1/12 z ro¢ni sazby uplaty Depozitaie a hodnoty fondového kapitalu ke konci pfislusného mésice.
V uplaté Depozitari neni zahrnuta pripadna dai z pridané hodnoty v prislusné vysi.

Zrusuje-li se Fond s likvidaci, nalezi Depozitafi iplata stanovena vySe uvedenym zplisobem aZ do dne, kdy vstupuje Fond do
likvidace. Za nasledujici obdobi, tj. obdobi likvidace Fondu, naleZi Depozitafi fixni odména ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic
korun ¢eskych); k této ¢astce bude pripoc¢tena dani z pridané hodnoty v prislusné vysi a vyporadani této odmény bude provedeno
do 15 Pracovnich dnii po vstupu Fondu do likvidace.

V uplaté Depozitati nejsou zahrnuty poplatky za spravu a dschovu investi¢nich nastroji a transak¢ni poplatky za vyporadani
obchodd s investi¢nimi nastroji. Tyto poplatky jsou hrazeny z majetku Fondu a konkrétni zptisob stanoveni vySe téchto poplatki
je uveden v prislusné smlouveé.

Investor nehradi poplatky ze vedeni evidence podilovych listi na jeho majetkovém uétu. Spole¢nost jako osoba zajistujici
evidenci cennych papird miize stanovit poplatky za Cinnosti souvisejici s vedenim evidence cennych papird, které jsou
uvefejnény na Internetové adrese.

Naklady platebniho styku

Podilnik nese naklady platebniho styku banky odesilatele, souvisejici s platbou ve prospéch urceného uctu Ttridy Fondu pro
investice (v pripadé vydani podilovych listti), a naklady platebniho styku banky prijemce, souvisejici s platbou ve prospéch
bézného uctu piijemce (v piipadé odkupu podilovych listd), pfipadné naklady na zajisténi vyplaty poStovni poukazkou, pokud
neni vyplata odkupu realizovana nebo realizovatelna ve prospéch podilnikem uréeného béZzného uctu.

DALSI INFORMACE

Udaje o Statutu

Aktualizaci Statutu navrhuje a schvaluje statutarni organ Spolecnosti, a to prijetim jeho nového tplného znéni. Statut je
zakladnim dokumentem Fondu, ktery upravuje vzajemnd prava a povinnosti mezi Spole¢nosti a investory Fondu. Fond vedle
tohoto Statutu uvefejiiuje také sdéleni Kli¢ovych informace pro investory. Udaje v ném obsaZené musi byt v souladu s tdaji
obsazenymi ve Statutu.

Zména Statutu nepodléha predchozimu schvaleni CNB, nebot' Fond je specialnim fondem ve smyslu Zakona. O zméné Statutu
rozhoduje statutarni organ Spolecnosti. Nové znéni Statutu nabyva ucinnosti dnem v ném uvedenym.

Fond uvefejnuje Statut, Klicové informace pro investory a kazdou jejich zménu zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup na
Internetové adrese.

Kazdému investorovi Fondu jsou s dostate¢nym Casovym predstihem pred uskute¢nénim investice do Fondu poskytnuty
bezuplatné Kli¢ové informace pro investory v aktudlnim znéni, a na Zadost bezuplatné poskytnut v listinné podobé Statut
v aktudlnim znéni, posledni uverejnéna vyro¢ni zprava Fondu a pololetni zprava Fondu. Uvedené dokumenty jsou rovnéz
uvefejiiovany zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup na Internetové adrese. Misto v listinné podobé Ize Kli¢ové informace pro
investory a Statut poskytnout investorovi na nosici informaci, ktery nema listinnou podobu, nebo prostfednictvim internetovych
stranek, a to za podminek vymezenych v Zakoné.

VSechny tyto dokumenty jsou k dispozici v sidle Spole¢nosti a na Internetové adrese.

JestliZe o to investor pozada, poskytne mu Spolecnost nad ramec idaji uvedenych ve Statutu udaje o:
a) kvantitativnich omezenich uplatiiovanych pii fizeni rizik spojenych s investovanim Fondu,

b) technikach uplatiiovanych k obhospodarovani Fondu,

c) vyvoji hlavnich rizik spojenych s investovanim Fondu a

d) vyvoji vynosi jednotlivych druhti véci, které mohou byt nabyty do jméni Fondu.

Spolec¢nost v ramci pravidelného informovani investorid uverejni, je-li to relevantni, na Internetové adrese a/nebo ve vyrocni
zpravé, také informace dle § 241 odst. 1 pism. t) Zakona a dle ¢lanku 108 a 109 Natizeni Komise o:

a) procentnim podilu majetku, ktery podléha zvlastnim opatfenim v disledku jeho nizké likvidity, na celkovém majetku
Fondu,

b)  novych opatienich prijatych k rizeni rizika nedostate¢né likvidity Fondu.
) rizikovém profilu Fondu a systému fizeni rizik,

d)  mife vyuZiti pAkového efektu a zméndach v mire vyuziti pakového efektu, zarukach poskytnutych v souvislosti s vyuzitim
péakového efektu, jakoz i veskerych zméndach tykajicich se opravnéni k dal$imu vyuziti poskytnutého finan¢niho kolateralu.

Podminky pro likvidaci nebo pireménu Fondu
ZruSeni Fondu s likvidaci

Fond se zrusuje s likvidaci, jestlize:
e) o tom rozhodne statutarni organ Spole¢nosti,

f) Spole¢nost bude zru$ena s likvidaci, nerozhodne-li CNB do 3 mésicii ode dne, kdy p¥islusny organ Spole¢nosti rozhodl o
zru$en{ Spolecnosti s likvidaci, o pfevodu obhospodarovani Fondu na jiného obhospodarovatele,

Uéinnost znéni Statutu tohoto specialniho fondu ke dni 1. 3. 2024.
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g) zanikne opravnéni Spole¢nosti Fond obhospodaiovat, nerozhodne-li CNB o pfevodu obhospodaiovani Fondu na jiného
obhospodarovatele,

h) o tom rozhodne CNB nebo soud, pfi¢emz CNB miiZe rozhodnout o zrudeni Fondu s likvidaci, jestlize do 6 mésicti ode dne
zéapisu Fondu do seznamu investi¢nich fondi vedeného CNB celkovy fondovy kapital nedosahne vy$e 1.250.000 EUR nebo
primérna vyse fondového kapitalu Fondu za poslednich 6 mésici nedosahuje ¢astky odpovidajici alespoii 1.250.000 EUR
nebo pokud odnala Spole¢nosti povoleni k ¢innosti investi¢ni spole¢nosti.

Po vstupu Fondu do likvidace zpenéZi Spole¢nost majetek ve Fondu a splni dluhy ve Fondu do 6 mésici ode dne zruseni Fondu.
Spolecnost vyplati investortim jejich podily na likvida¢nim zistatku do 3 mésicti ode dne zpenéZeni majetku a splnéni dluhi ve
Fondu.

Podilnici budou o rozhodnuti o likvidaci Fondu informovani bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato skutecnost nastane, a to na
Internetové adrese.

V priibéhu likvidace Fondu je predstavenstvo Spole¢nosti opravnéno rozhodnout o vyplaté zilohy na podil na likvida¢nim
zustatku dle § 378 Zakona.

Jsou-li splnény podminky pro nahradni splnéni podle Ob¢anského zakoniku, slozi se podil na likvida¢nim zistatku do soudni
uschovy. Podil na likvida¢nim ziistatku se do soudni Gschovy neslozi a pfipadne statu, jestlize soudni poplatek za navrh na
zahajeni Fizeni o Gischové prevysSuje ¢astku, ktera ma byt do soudni tischovy sloZena.

Preména Fondu

Fond se preméni splynutim podilovych fond{, slou¢enim podilovych fondi nebo preménou na akciovou spole¢nost nebo
standardni fond, jestliZe o tom rozhodne statutarni organ Spolecnosti a jestliZe rozhodnuti o pfeméné Fondu nebude v rozporu
s opravnénymi zajmy investorti Fondu a zaroven rozhodnuti o preméné Fondu prinese efektivnéjsi obhospodarovani majetku
Fondu.

Po nabyti pravni moci rozhodnuti CNB o povoleni pfemény budou podilnici informovéni bez zbyte¢ného odkladu, a to na
Internetové adrese.

Postup pfi zruSeni nebo preméné Fondu

Podilnici maji pravo na poskytnuti sdéleni klicovych informaci nového /prejimajiciho fondu a na zadost jim bude poskytnut statut
a posledni vyroc¢ni a pololetni zpravy nového/prejimajiciho fondu ve formé stanovené pravnimi predpisy, a to pred vyménou
podilovych listi. Investor zruSovaného fondu ma dale pravo pozadat Depozitare o zpravu, zda majetek a dluhy v tomto fondu
byly ocenény v souladu s kritérii obsazenymi v prislusném projektu a zda vyménny podil byl vypocitan v souladu se Zakonem a
prislusnym projektem.

PFi zruSeni nebo preméné Fondu bude postupovano v souladu se Zakonem.

Uveiejnénim sdéleni o splynuti podilovych fondi nebo slouceni podilovych fondl vznikd investortim pravo na odkoupeni

podilového listu bez srazky (vyjma ucelné vynaloZenych nakladl spojenych s odkoupenim podilového listu) nebo pravo na

nahrazeni cenného papiru cennym papirem vydavanym jinym standardnim fondem nebo jinych zahrani¢nim investi¢nim

fondem srovnatelnym se standardnim fondem, ktery obhospodaruje stejny obhospodarovatel nebo obhospodarovatel, ktery je

soucasti stejného koncernu jako obhospodarovatel standardniho fondu nebo zahrani¢niho investi¢niho fondu srovnatelného se

standardnim fondem, ktery vydava cenné papiry, za néZ maji byt cenné papiry nahrazeny. Toto pravo zanikne, neni-li uplatnéno

ve lhité urcené ve sdéleni, pricemz lhlita musi Cinit alespoil 30 dnti ode dne uverejnéni sdéleni a skoncit nejpozdéji 5 pracovnich

dni pfed rozhodnym dnem splynuti nebo slouceni.

Kontaktni misto

Dalsi dodate¢né informace k Fondu Ize ziskat:

a) na Internetové adrese;

b) naemailové adrese info@generali-investments.cz;

c) telefonicky na infolince +420 281 044 198;

d) postou na korespondenéni adrese Generali Investments CEE, investiéni spole¢nost, a.s., P.0. BOX 405, 660 05 Brno, Ceska
republika;

e) vsidle Spole¢nosti.

Zakladni udaje o dafiovém rezimu

V této ¢asti Statutu je uvedeno pouze zjednodusené shrnuti daniové problematiky souvisejici s ¢innosti Fondu a daiovymi dopady

pro jednotlivé investory. Investor se timto vyslovné upozorniuje, Ze rezim zdanéni jeho pfijmi z Fondu, kapitalovych ziski z

prodeje podilovych listi Fondu nebo uplatnéného odpoétu od dané z ptijmu u DIP zaleZi na platnych danovych piedpisech v

okamziku dosaZeni daného pfijmu ¢i kapitdlového zisku nebo uplatnéni danového odpoctu. Danovy rezim pro jednotlivé

investory se muze liSit. Pro informaci o danovych dopadech pro konkrétniho investora doporucujeme kontaktovat svého

daniového poradce.

Fond méa danovou subjektivitu a zaklad dané stanovi samostatné od zakladu dané Spolec¢nosti.

Dariovy rezim Fondu je upraven v ramci platnych daiovych predpist.. ZDP upravuje zdanéni pfijma Fondu. V dobé schvalovani

Statutu zisk Fondu podléha 5 % sazbé dani z prijma. Zdanéni prijmu ze zdroji v zahrani¢i navic upravuji ptislusné SZDZ. ZDP

upravuje zdanéni ptfijma investorl souvisejicich s drzbou, prevodem, dédénim a darovanim podilovych listi. Zdanéni piijmui

souvisejicich s drzbou nebo prevodem podilovych listli plynouci investoriim nerezidentiim navic upravuji piislusné SZDZ.

Pro zdanéni vynosu z prodeje podilového listu je pro fyzické osoby rozhodujici délka trvani drzby podilového listu. V souladu s

platnou legislativou v okamziku zahajeni ¢innosti Fondu je zisk z prodeje podilového listu, ktery investor vlastnil po dobu delsi

nez 3 roky od jejich nabyti, osvobozen od dané z pfijmi. U pravnickych osob a fyzickych osob (podnikateld), u kterych byly

podilové listy zahrnuty v obchodnim majetku, se vynos z prodeje podilovych listli vzZdy uvadi v dafiovém ptiznani, zahrnuje se

do danového zadkladu a zdanuje odpovidajici sazbou. Plynou-li ptijmy z odkoupeni podilového listu prijemci - danovému
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nerezidentu v Ceské republice, je Spole¢nost povinna v zdkonem stanovenych ptipadech srazit z ¢astky za odkoupeny podilovy
list tzv. zajisténi dané z ptijma.

Za podminek stanovenych pravnimi piedpisy (zejména ZDP a ZPKT) a zvlastni smlouvou se Spole¢nosti (ohledné DIP) mohou
byt investice do cennych papira kolektivniho investovani povazovany za datiové podporované produkty spoieni na staii.
Zpiisob a cetnost uverejiiovani zprav o vysledcich hospodaieni Fondu

Spoleénost nejpozdéji do 4 mésict po skonceni ti¢etniho obdobi uvetejni zpisobem umoziujicim dalkovy pristup na Internetové
adrese vyro¢ni zpravu Fondu, soudasti vyroc¢ni zpravy je Giéetni zdvérka ovérend auditorem. Investorim Fondu bude vyroéni
zprava Fondu k dispozici v sidle Spolecnosti a na pozadani jim bude bez zbyte¢ného odkladu bezuiplatné zaslana. Pokud
statutdrni orgin Spole¢nosti neschvali v uvedené lhité tiéetni zavérku Fondu nebo pokud soud rozhodne o neplatnosti jednani
statutdrntho organu Spolecnosti, ktery uCetni zavérku Fondu schvilil, uvefejni Spole¢nost tuto skutetnost zpisobem
umoziujicim dalkovy piistup a v informaci rovnéz uvede zpisob feSeni pripominek statutarniho organu Spole¢nosti nebo soudu.

Spolecnost poskytne kazdému investorovi posledni uverejnénou vyro¢ni zpravu Fondu v listinné podobé, jestliZe o to investor
pozada.

Spole¢nost je povinna nejpozdéji do 2 mésicti po uplynuti prvnich 6 mésicii u¢etniho obdobi vypracovat a zaslat CNB v
elektronické podobé svou pololetni zpravu a pololetni zpravu Fondu a obé uvetejnit zpiisobem umoziujicim dalkovy ptistup.
Investoriim Fondu bude pololetni zprava Fondu poskytnuta na pozadani beziplatné.

Spolecnost uverejnuje na Internetové adrese po uplynuti prislusného obdobi:

a) nejméné jednou za dva roky aktualni hodnotu podilového listu a pokazdé, kdyz jsou vydany nebo odkupovany podilové listy
Fondu, udaj o aktudlni hodnoté fondového kapitalu Fondu a udaj o Castce, za kterou jsou vydavany a odkupovany podilové
listy Fondu. V obdobi 3 let ode dne, kdy Fond vznikl], se podilové listy vydavané Fondem neodkupuji;

b) za kazdy kalendaini mésic tidaj o poc¢tu vydanych a odkoupenych podilovych listi Fondu;
c) zakazdy kalendarni mésic udaj o struktuie majetku ve Fondu k poslednimu dni mésice.

Dalsi dilezité zpravy a informace, které maji byt v souladu se Zakonem ¢i Statutem uverejnény zptisobem umoziujicim dalkovy
pristup a vybrané informace dilezité pro investory Fondu jako smluvni podminky, cenik atd., budou uvefejnény zptisobem
umoznujicim dalkovy pristup. V ptipadé, Ze je to vyZadovano pravnimi piredpisy, budou zpravy o hospodareni ¢i jiné informace
zvefejnény v Obchodnim véstniku, piipadné mohou byt uvefejnény v bézné dostupném deniku s celostatni ptisobnosti v Ceské
republice.

Strucné informace o systému odménovani nékterych osob

Spolecnost vytvorila systém pro odménovani svych zaméstnancti, v¢. vedoucich osob, kterym se stanovi, Ze odména je tvorena
narokovou slozkou (mzda) a nenarokovou slozkou (bonus). Nendrokova slozka odmény je vyplacena pri splnéni predem
definovanych podminek, které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni Spole¢nosti, finan¢ni skupiny Generali a hodnoceni
vykonu prislu§ného zaméstnance.

Spolecnost uplatiiuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu k zaméstnanctim, ktef'i maji vyznamny vliv na rizika,
kterym miuize byt vystavena Spole¢nost nebo ji obhospodarovany investicni fond. Tyto zasady a postupy v ramci systému
odménovani podporuji fadné a ucinné fizeni rizik a nepodnécuji k podstupovani rizik nad radmec rizikového profilu
obhospodarovanych investi¢nich fondd, jsou v souladu sjejich strategii a zahrnuji postupy kzamezovani stfetu zajmi.
Podrobnosti o aktudlnim systému odménovani, véetné popisu, jak se odmény vypocitavaji, a informaci o osobach odpovédnych
za priznavani odmeén, jsou k dispozici v dokumentu Informace o Spole¢nosti, ktery se nachazi na Internetové adrese pod zaloZzkou
,0 nas“ (polozka ,Fondy“). Investorovi mohou byt beztiplatné poskytnuty v listinné podobé na vyzadani.

Struc¢né informace dle Narizeni SFT

Pro ucely pozadavku ¢l. 14 odst. 1 Natizeni SFT Spole¢nost informuje, Ze nejsou vyuZivany operace, které by mély povahu
marzového obchodu ve smyslu ¢l. 3 odst. 10 Natizeni SFT. Nejsou vyuZivany ani swapy veskerych vynosii ve smyslu ¢l. 3 odst. 18
Nafizeni SFT. Pokud by byly takové operace vyuZivany, budou do Statutu doplnény informace dle prislusnych ustanoveni
Narizeni SFT.

Repo obchody jsou uzavirany s protistranami dle odst. 7.3.19 Statutu a na zakladé jejich schopnosti poskytnout dostate¢nou
likviditu a konkurenceschopnou cenu pro Fond. Kazda protistrana repo obchodu podléha posuzovacimu procesu, pii kterém jsou
zohledfiovany zejména nasledujici faktory:

a) kreditni hodnoceni protistrany,

b)  zemé pivodu protistrany a jeji majetkova struktura a pravni status,

c) regulatorni dohled, kterému protistrana podléha,

d) finan¢ni sila protistrany,

e) procesy vnitini kontroly a reputace protistrany,

f) politické a pripadné dalsi faktory, které mohou ovlivnit stabilitu trh{i, na kterych protistrana ptisobi.

V pripadé, Ze je v tomto procesu protistrana schvalena pro obchodovani, jsou stanoveny vnitfni limity pro uzavirani obchodt s
touto protistranou.

Pro tcely repo obchodii 1ze vyuzit vSechny druhy aktiv, které odpovidaji investi¢ni strategii a rizikovému profilu Fondu a jsou v
souladu s Nafizenim vlady.

Za prijatelné zajisténi (kolateral) podle dohody s protistranou repo obchodu o zajisténi ve smyslu Narizeni SFT se povaZzuji
vSechny druhy aktiv, které odpovidaji investi¢ni strategii a rizikovému profilu Fondu, jsou v souladu s Natizenim vlady a jsou v
souladu s obecnymi pokyny pro SKIPCP (Subjekty kolektivniho investovani do prevoditelnych cennych papird) organu ESMA
(Evropského vyboru regulatort trhu s cennymi papiry) pro spravu kolateralu a postupy ucinné spravy portfolia. Penézni
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prosttedky z repo obchodu jsou dale pouZivany v souladu s investi¢ni strategii Fondu. Uschova zajisténi (kolateralu) je
provadéna obdobné jako u jinych aktiv Depozitaiem.

Piedpokladany podil spravovanych aktiv, ktery bude u repo obchodi vyuzit, je az do vy$e 35 % majetku Fondu. S ohledem na
investi¢ni strategii a trzni podminky v§ak mtize skute¢ny podil spravovanych aktiv, ktery bude u repo obchodt vyuzit, dosahnout
azZ 49 % majetku Fondu. Skute¢ny podil bude uveden ve vyrocni a pololetni zpravé Fondu.

Zpisob rozhodovani o investicich do majetkovych hodnot, které mohou byt nabyty do jméni Fondu

0 nabyti majetkovych hodnot do jméni Fondu rozhoduje Spole¢nost. Pfi rozhodovani vychazi z investi¢ni strategie Fondu a s
odbornou péci vybird investice odpovidajici rizikovému profilu Fondu s cilem zajistit pro Fond v rdmci daného rizikového profilu
maximalni vynos.

0 investicich do Nemovitosti a Uéasti v Nemovitostnich spole¢nostech rozhoduje piedstavenstvo Spoleé¢nosti. Podkladem pro
rozhodnuti je podrobna analyza zamys$lené investice s ohledem na jeji vynosnost a rizika. Pfedstavenstvu Spole¢nosti jsou rovnéz
k dispozici ptisluSné provérky (pravni, technické, Gcetni, komer¢ni a dafiové, prip. dalsi) a ocenéni Nemovitosti a/nebo Utasti
v Nemovitostni spole¢nosti. O investicich do ostatnich aktiv nez Nemovitosti a U¢asti v Nemovitostnich spole¢nostech rozhoduje
prislusny portfolio manager.

Organ dohledu

Organem dohledu Fondu je Ceska narodni banka, Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1.

Telefon: + 420 224 411 111

Internetova adresa: www.cnb.cz

E-mail: podatelna@cnb.cz

Upozornéni investorim

Povoleni k ¢innosti Spole¢nosti a vykon dohledu CNB nejsou zarukou navratnosti investice nebo vykonnosti Fondu, nemohou
vyloucit moznost poruseni pravnich povinnosti ¢i Statutu obhospodarovatelem Fondu, administratorem Fondu, Depozitairem
nebo jinou osobou a nezarucuji, Ze pripadna skoda zplsobena takovym porusenim bude nahrazena.

Podilové listy Fondu nemohou byt nabizeny, prodavany, predavany nebo prevadény ve Spojenych statech americkych nebo
osobam, které maji podle amerického zakona o dodrzovani dafiovych predpisi v piipadé zahrani¢nich uc¢ti (Foreign Account
Tax Compliance Act - FATCA) vazbu na Spojené staty americké (dale jen ,US osoba"), ani osobam, jejichz ptijmy by mohly
podléhat zdanéni ze strany Irské republiky (napt. obcané Irské republiky, osoby s trvalym/prechodnym pobytem v Irské
republice, pravnické osoby se sidlem v Irské republice, pravnické osoby s centrdlnim managementem a kontrolnimi organy v
Irské republice, pravnické osoby s vétsinou spole¢nikii/ovladajicich osob se sidlem/pobytem v Irské republice) (dale jen , Irsky
danovy poplatnik*).

Pokud by se investor stal US osobou nebo Irskym danovym poplatnikem, je bez zbyte¢ného odkladu povinen informovat o této
skutecnosti Spolec¢nost a pozadat o odkup podilovych listti.

Zavérecna ustanoveni

Prava a povinnosti vyplyvajici z tohoto Statutu se ¥idi a vykladaji v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Pro FeSeni sporti v souvislosti s investici investora do Fondu jsou p¥islusné soudy Ceské republiky.

Jsou-li splnény dalsi podminky dle zakona ¢. 229/2002 Sb., o finan¢nim arbitrovi, v platném znéni, ma investor moznost obratit
se na finan¢niho arbitra, ktery mimo jiné rozhoduje spory fondt kolektivniho investovani.

Tento Statut je vydavan v souladu se Zakonem a Vyhlaskou o statutu a obsahuje Uiplné a pravdivé udaje.

V Praze dne 20. 2.2024

Ing. Josef Bene$ Ing. Michal Toufar
predseda predstavenstva Clen predstavenstva
Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s. Generali Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.s.
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