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Generali Fond realit nadale pokraéuje v budovani svého portfolia, kdy v priibéhu roku
2021 uspésneé zavrsil jiz dveé akvizice. Obé transakce plné zapadaji do investicni strategie
fondu, ktera je orientovana prevazné na residencni nemovitosti a retailovy segment zameéreny
na fundamentalni lidské potreby. Praveé jedna ze zminénych akvizic predstavovala retailovy
park, ktery posilil diversifikaci fondu. Nicméné zaklad portfolia stale tvori rezidencni
nemovitosti, které si béhem roku drzely ristovy trend hodnoty, kdy tento vyvoj je
ocekavan i do budoucna.

Primérné indexy nabidkovych cen byt (2010 = 100)
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Zdroj: Cesky statisticky Urad

Na zakladé aktualniho vyvoje oéekavame pozitivni zhodnoceni i portfolia fondu. Rlst hodnoty nemovitosti
se projevi v hodnoté fondu na zéakladé posudku znalce k 31. 12. 2021. Toto prfecenéni se provadi na pololetni bazi
a promitne se v ném pravé zminény rdst hodnoty nemovitosti, ktery jsme béhem tohoto roku mohli zaznamenat.
Césteéné se tento vyvoj promitl do hodnoty fondu jiz k 30. 6. 2021. Toto dava investordm dobrou prilezitost
na tomto vyvoji dale profitovat a dlouhodobé porazet inflaci.

Rust hodnoty zejména rezidenénich nemovitosti v ramci Prahy a krajskych mést je oéekavan i v ramci
pFistich obdobi, kdy tento rist je nadale spojen zejména s nedostateCnou nabidkou, ktera nedokaze pokryt
poptavku zajemcd o koupi nemovitosti. Dlouhodobé pokracuje trend stéhovani obyvatelstva do mést, v ramci
kterych se nedari skrze dostatecnou vystavibu pokryt poptavku po bydleni a tim se vytvari tlak na cenu nemovitosti.
Tento trend je sice ¢astené ovlivnén zménami na trhu prace, kdy na zakladé koronavirové pandemie firmy podporuii
vétsi flexibilitu — prace z domova, nicméné fyzicka pritomnost zaméstnancl bude stéle vyzadovana. Tedy i potfeba
stéhovat se do mést, a to nejen za praci, bude stale vyznamnym faktorem v ramci vlivll na ceny nemovitosti.
Vystavba je také pod tlakem ze strany rostoucich cen material( a nedostatku pracovni sily. Toto vytvari dodatecny
tlak na rdst kone¢né ceny nemovitosti. Alternativou se mUze jevit pripadné pofizeni nemovitosti mimo vétsi mésta
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a za praci dojizdét. Nicméné pripadna Uspora na strané porizovacich nakladd mize byt negativné ovlivnéna zvyse-
nymi naklady na cestovani a ¢asovou naro¢nosti.

Nabidka novych bytl v Praze
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Zdroj: Trigema (2012 - 2016), Trigema, Skanska Reality, Central Group (2017 - 2021)

Aktualné jsme mohli natrhu s rezidgném’mi nemovitostmi vidét zmény v ramci trhu s hypote¢énimi tGivéry.
Kdy v navaznosti na zvy$eni sazeb CNB vzrostly i trokové sazby hypoteénich tvért. Avak toto postupné
navysovani Urokovych sazeb prozatim nepredstavuje zasadni problém, ale pouze navrat na historické hodnoty.

Vyvoj v ramci trhu s hypotecnimi Uvéry
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Priimérna urokova sazba (%)

Zdroj: Hypoindex - https.//www.hypoindex.cz/

Trh s hypotecnimi Uvéry v roce 2021 plné odrazi pokracujici zajem o pofizeni nemovitosti. | pfes zminéné zvyseni
urokovych sazeb, a tedy zdraZeni hypotecniho Uvérovani, je objem novych Gvérd na svych maximech ve srovnani
s minulymi obdobimi predchozich let. Nicméné jiz Ize pozorovat postupné ochlazovani. Z pohledu fondu ma
zvysSeni sazeb i pozitivni dopad, kdy penézni prostredky predstavujici likvidni ¢ast portfolia jsou tro¢eny
vysSi urokovou sazbou.

Ve zbytku roku 2021 fond planuje dokong¢it akvizici tfi nemovitostich spole¢nosti, kdy poprvé bude fond
pofFizovat své nemovitosti i v ramci regiont, coz posili diversifikaci portfolia. V piipadé regionaini investice
se konkrétné jedna o akvizice 6 rezidenénich budov v Plzni. Kombinace novych investic, pozitivniho rastu
trzni hodnoty nemovitosti a vy$8i zhodnoceni likvidnich prostiedkt, dava dobry zaklad pro pozitivni
oéekavani v ramci ristu hodnoty fondu, a to nejen k 31. 12. 2021, ale i pro nadchazejici rok, kdy fond
i nadale planuje rozsifovat své portfolio.

Upozornéni: Tento material je propagacnim sdélenim. Nejedna se o nabidku Ci vefejinou nabidku ani o navrh
k uzavieni smlouvy. Hodnota investice mize v prabéhu doby trvani investice kolisat, a neni-li uvedeno jinak, navrat-
nost plvodné investované castky neni zarucena. \/ykonnost v minulosti neni zarukou vykonnosti budouci. Uvedend
historicka vykonnost zohledriuje nakladovost fondu, ale nezohledriuje pripadné vstupni &i vystupni poplatky. \/ nékte-
rych pripadech muze byt vynos pro investora zvysen ¢i snizen v disledku kolisani ménovych kurzl. Hodnota
cennych papirt vydavanych fondem, jehoz synteticky ukazatel rizika je 5 anebo vy3ssi, se mize vyznacovat znacnou
kolisavosti. Podrobne informace, vcetné informaci o poplatcich a rizicich a investicni strategii, naleznete ve sdeleni
Kklicovych informaci pro investory v ¢eském jazyce a/nebo ve statutu/prospektu prislusného fondu v ceskem jazyce,
u fond( s domicilem v Irsku v anglickém jazyce. Dokumenty jsou dostupné elektronicky na internetovych strankach
spolecnosti Generali Investments CEE, investicni spolecnost, a.s., www.generali-investments.cz. Informace
0 pravech investora jsou uvedeny v ¢eskem jazyce v dokumentu Informace o Spolecnosti, ktery je k dispozici na
internetovych strankach v sekci ,O nas®, podsekci ,Fondy”. V listinné podobé jsou tyto dokumenty k dispozici
v sidle spolecnosti na jejim kontaktnim misté a u smiuvnich partner( spolec¢nosti. V pripadé fondd s domicilem
v Irsku mize obhospodarovatel rozhodnout o zruseni opatieni prijatych za ucelem nabizent.
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