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Komentar k aktualnimu vyvoji na ceském trhu
s nemovitostmi

Datum: 7. dubna 2020

Nas realitni fond se zaméruje prevazné na segment dlouhodobého residen¢niho
bydleni, kde jsou ocekavani relativné optimisticka. Tato oblast realitniho trhu by méla byt
podle dostupnych analyz zasazena nejméné, i kdyz Ize predpokladat, ze ji sou¢asna situace
Y - - do urcité miry také ovlivni. U prémiovych nemovitosti v dobrych lokalitach, které tvori zaklad

portfolii nasich realitnich fondd, se véak propad cen neoéekava. Komplikovangjsi situace

~ad
——
V mUzZe nastat v pripadé ,investi¢nich® bytd, u kterych je jejich obchodni plan pfimo zavisly na
‘ )4 ' prijmu z kratkodobych prondjmd. V soucasné situaci se mnozi maijitelé mohou pri vypadku
AB prijm0 dostat do problém( se splacenim hypoték a nasledné pak budou nuceni nékteré nemo-
Marek Beéicka vitosti prodat. P¥i snizené likvidité trhu mdze tato skutecnost tlacit ceny investi¢nich nemovitosti
feditel Real Estate dolll, coz miize byt soucasné i prilezitosti k nakupu. Naproti tomu se o¢ekava pokles stavebni
g;gera“ Investments dinnosti v disledku omezeni praci a dodavek materidlu. To by mohlo dogasné vyrovnavat
zvySenou nabidku investi¢nich bytd a v kombinaci s podptrnymi viadnimi opatfenimi snizovat
tlak na pokles cen bytovych jednotek. Vykonnost nasich realitnich fondu neni ale zavisla

pouze na cenach nemovitosti.

Druhym kliéovych aspektem vynosu fondu jsou pravidelné pFijmy z pronajmu, které
jsou zajistény dlouhodobymi ndjemnimi smlouvami. Primérné vynosy z najemného dlou-
hodobé rostou a napriklad prfedchozi ekonomicka krize neméla na jejich vysi vibec zadny
vliv (viz graf ¢.1).

Jak v Evropé zdrazovaly nemovitosti a najmy (rok 2007 = 100%)

120
115

110

100

95
Zdroj: Eurostat

©o

0

slsls

2019

slslals
2018

slslals
2017

slslsls
aolojolo

2016

alalals
2015
ceny najemného

.-|m|m[-e
olololo

2014

sislals
2013

slslals
2012

._Ie\.lnlq-
ololalo

2011

alslsls
2010
ceny nemovitosti

slslals
2009

‘—Iru|mlv
olololo

2008

slslsls
olololo

2007

Graf ¢.1: Historicky vyvoj cen nemovitosti a ngimu v eurozoné
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Vzhledem k charakteru realitniho trhu je na hodnoceni dopad(i souéasné pandemie COVID-19 pfili$
brzy. Nicméné negativni dopady bude mit souCasna pandemie s urcitosti i na realitni trh. Otazkou je, jak bude
hluboky a dlouhy. V této souvislosti se nabizi srovnani' s posledni financni krizi z roku 2008, kdy doslo k vyznamnému
propadu cen nemovitosti. Ve srovnani s touto krizi je ale nutno fici, ze souCasny realitni trh i ekonomika byly pred
vypuknutim pandemie v mnohem lepsi kondici a podstata soucasné krize neni s realitnim sektorem pfimo spojena.
Pravdépodobné dojde k utlumu poptavky ve vybranych segmentech trhu (hotely, retail), v nékterych segmentech
pak Ize ocekavat propad prijmd z naimQ a zaroven mirné snizeni vynost. Na druhou stranu budou také segmenty,
ve kterych se dopady pandemie projevi minimalne, jako napriklad segment residencniho bydleni, logistika apod.

Jak v Evropé zdrazovaly nemovitosti a najmy (rok 2007 = 100%)
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Graf ¢. 2: Vlyvoj cen byt v Praze

Zaroven se postupné spousti podpdirné balicky viady, jako napriklad moznost odkladu splatek Gvérd, odklad plateb
najemnéeho, navrh na zruseni dané z nabyti nemovitych véci atd., které maji za cil pomoci nejvice postizenym
sektorlim a podporit realitni trh jako celek. Jak jiz bylo uvedeno, na hodnoceni budouciho vyvoje trhu je jesté brzy,
nicméné v kratkodobém horizontu Ize mirny propad oCekavat. Z dlouhodobého hlediska se dopady na realitni
trh ocekavaji minimalni.

Aktualni slozeni portfolia Generali Fondu realit:
Prvni nemovitost do nového Generali Fondu realit je jiz nakoupena. Jedna se o prémiovou nemovitost na
adrese Korenského 1, Praha 5, ktera si svoji hodnotu udrzi i v této nejisté dobé.
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O jaké nemovitosti planujeme v nejblizsi dobé portfolio fondu rozsirit:

e Residencni nemovitost na Praze 3

e Budova ma 5 nadzemnich a jedno suterénni podlazi

e Kompletné zrekonstruovano v roce 2015

e 770 m2 bytovych jednotek, restaurace v pfizemi a 3 parkovaci mista

e \/ soucasné dobé pronajimano na kratkodobé pronajmy, ale s okamzitym potencialem prechodu
na dlouhodobé pronajmy

e NOlcca4 %

Upozornéni: Tento material ma pouze informacni charakter a nejedna se o nabidku Ci verejnou nabidku ani o navrh
k uzavieni smilouvy. Obsazené informace nelze povazovat za doporuceni k nakupu, drzeni ani prodeji konkrétniho
investicniho nastroje. Vleskeré informace o trzich jsou pouze indikativni. S vyuzivanim konkrétni poskytované sluzby
mohou byt spojena urcita rizika podle povahy daného investicniho nastroje. Hodnota investice a prijem z ni mohou
v pribéhu investicniho obdobi kolisat a navratnost investované ¢astky neni zarucena. Minulé vynosy nezarucuji
vykonnost v budoucnu. Podrobné informace o investicnich fondech obhospodarovanych i nabizenych Generali
Investments CEE a zminénych v tomto dokumentu, a to véetné informaci o poplatcich a rizicich, naleznete ve statu-
tech/prospektech prislusnych investicnich fondd, popr: v dalsich dokumentech. Ty jsou k dispozici na vyZzadani
v listinné podobé u Generali Investments CEE, investicni spolecnost, a.s. a elektronicky jsou dostupné na interne-
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