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Zprava nezavislého auditora pro podilniky fondu
Fond nemovitostnich akcii, otevieny podilovy fond
Generali Investments CEE, investicni spolec¢nost, a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zavérky fondu Fond nemovitostnich akcii, otevieny
podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s. (dale take ,Fond")
sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisu, kterd se sklada z rozvahy k
31. prosinci 2022 a vykazu zisku a ztraty za rok koncici 31. prosincem 2022 a pfilohy v
Ucetni zavérce, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Fondu jsou uvedeny v bodé 1 pfilohy v této Ucetni
zZaverce.

Podle naseho nazoru pfilozena ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a
pasiv Fondu k 31. prosinci 2022 a nakladu a vynostu a vysledku jeho hospodareni za rok
kongici 31. prosincem 2022 v souladu s ¢eskymi u¢etnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditor(
Ceské republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné
doplnéné a upravené souvisejicimi aplikatnimi dolozkami. Nase odpovédnost
stanovena témito predpisy je podrobnéji popséana v oddilu Odpovédnost auditora za
audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditord Ceské republiky jsme na Fondu nezavisli a spinili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych pfedpist. Domnivame se, ze dukazni informace,
které jsme shromazdili, poskytuji dostatec¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni naseho
vyroku.

Ostatni informace

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace
uvedené ve vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni
informace odpovidé statutarni organ spole¢nosti Generali Investments CEE, investi¢ni
spole¢nost, a.s. (dale také ,Spole¢nost”).

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je v8ak soucasti
nasich povinnosti souvisejicich s auditem G&etni zavérky seznameni se s ostatnimi
informacemi a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim)
nesouladu s UCetni zavérkou ¢€i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem
auditu Géetni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
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(materidlng) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vsech
vyznamnych (materiainich) ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi
predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splfiuji pozadavky
pravnich pfedpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavku
by bylo zplsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupil, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni
v U¢etni zavérce, jsou ve vdech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s ucetni zaveérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkd a povédomi o Fondu, k nimZ jsme
dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécne
nespravnosti. V ramci uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich
Zzadné vyznamné (materialni) vécne nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spole¢nosti za ucetni zavérku

Statutarni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni G&etni zavérky podavajici vérny a
poctivy obraz v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém,
ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala
vyznamné (materialni) nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ Spole¢nosti povinen posoudit, zda je
Fond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze v ucetni
zavérce zalezitosti tykajici se jeho nepfetrzitého trvani a pouZiti predpokladu
nepietrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou pfipadl, kdy statutarni
organ planuje zruseni Fondu nebo ukon&eni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou reainou
moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze Uetni zavérka jako celek neobsahuje
vyznamnou (materialni) nespravnost zplUsobenou podvodem nebo chybou a vydat
zpravu auditora obsahujici na$ vyrok. Pfimé&fend mira jistoty je velkd mira jistoty,
nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve
véech pfipadech v U¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materiaini)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodi nebo chyb a povazuji se
za vyznamné (materialni), pokud lze realné piedpokladat, Ze by jednotlivé nebo

v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni zaverky na jejim

zakladé pfijmou.

Pti provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat

b&hem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi

povinnosti:

+ Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky
zplsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy
reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom
na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou



(materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe
soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani, umysina opomenuti,
nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol.

e« Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole€nosti relevantnim pro audit
v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné
s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na u€innost jejiho
vnitfniho kontrolniho systemu.

«  Posoudit vhodnost pouzitych Gucetnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadli a informace, které v této souvislosti statutarni organ Spole€nosti uved|
v ptiloze v ucetni zavérce Fondu.

s« Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni
zavérky statutdrnim organem Spole¢nosti a to, zda s ohledem na shromazdéné
dikazni informace existuje vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti
nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Fondu nepfetrzité
trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze v ucetni zavérce, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Fondu nepfetrzité trvat
vychazeji z dlkaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné
budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Fond ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

¢« Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, vcetné pfilohy,
adale to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti
zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat osoby povéfené spravou a fizenim mimo jiné
o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme
v jeho prab&hu uginili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkl ve vnitinim kontrolnim
systému.

Statutarni auditor odpovédny za zakazku

Ing. Veronika Strolena je statutarnim auditorem odpovédnym za audit ucetni zaverky
fondu Fond nemovitostnich akcii, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE,
investi¢ni spole¢nost, a.s. k 31. prosinci 2022, na jehoz zakladé byla zpracovana tato
zprava nezavisleho auditora.

V Praze, dne 28. dubna 2023

/
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KPMG Ceska republtka Audit, s.r.o. Partner
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Fond nemovitostnich akcii, otevieny podilovy fond
Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.
Rok kong¢ici 31. prosince 2022

ROZVAHA
k 31.12. 2022
tis. K& Bod 31.12.2022 31.12.2021
AKTIVA
3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 3 129 998 110 366
v tom: a) splatné na pozadani 39 934 110 366
b) ostatni pohledavky 90 064 -
6 Akcie, podilové listy a ostatni podily 4 1117 752 1796 396
11 Ostatni aktiva 5 59 555 35934
Aktiva celkem 1 307 305 1942 696
tis. K& Bod 31.12.2022 31.12.2021
PASIVA
4 Ostatni pasiva 6 34 764 27 873
6 Rezerva na dané 7 - 3984
v tom: b) na dané - 3984
9 Emisni azio 8 -614 137 -599 742
12 Kapitélové fondy 8 1488 660 1738 751
Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata
14 z pfedchozich obdobi 771 830 439 431
15 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 8 -373 812 332 399
Pasiva celkem 1 307 305 1942 696
tis. K& Bod 31.12.2022 31.12.2021
PODROZVAHOVE POLOZKY
Podrozvahova aktiva celkem 2400 601 3686 421
4 Pohledavky z pevnych terminovych operaci 19¢c 1128 060 1775582
8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 9 1272 541 1910 839
Podrozvahova pasiva celkem 1068 436 1738724
12 Zavazky z pevnych terminovych operaci 19c 1 068 436 1738724
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
za rok koncici 31. 12. 2022

tis. K& Bod 31.12.2022 31.12.2021
1 Vynosy z urokl a podobné vynosy 10 4912 853
2  Naklady na uroky a podobné vynosy - -34
3 Vynosy z akcii a podilli 11 58 190 80 009
5 Naklady na poplatky a provize 12 -34 373 -41 433
6  Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 13 -392 425 306 535
9  Spravni naklady 15 -325 -275
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi z bézné ¢innosti pred
19 zdanénim -364 021 345 655
23 Dan z pfijmu 16 -9 791 - 13 256

24 Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi po zdanéni 8 373 812 332 399
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VSEOBECNE INFORMACE
Zalozeni a charakteristika Fondu
Vznik a charakteristika fondu

Fond nemovitostnich akcii, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investi¢ni
spoleénost, a.s. byl zalozen CP INVEST investiéni spoleénosti, a.s. na zakladé povoleni
Ceské narodni banky ze dne 20. &ervence 2006 jako otevfeny podilovy fond. Dne
24. ¢ervence 2006 nabylo povoleni pravni moci. S u¢innosti od 1. 1. 2016 bylo oznaceni
fondu zménéno na Fond nemovitostnich akcii, otevieny podilovy fond Generali Investments
CEE, investi¢ni spolecnost, a.s..

Fond podléha regulacnim pozadavkim zakona ¢&. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a fondech (dale jen ,Zakon®), ktery je platny od 19. 8. 2013, ve znéni
pozdéjSich predpisU.

Fond byl zfizen na dobu neurcitou.

Fond shromazduje penézni prostfedky za ucelem jejich kolektivniho investovani. Takto
shromazdény majetek fondu je spoleCnym majetkem vSech vlastnik( podilovych listd.

Podle klasifikace zavazné pro &leny AKAT CR se jedna o akciovy fond.

Fond nema zadné zaméstnance. Sprava majetkového portfolia Fondu je vykonavana
spravcem podilového fondu Generali Investments CEE, investi¢ni spole€nost, a.s., dale jen
~opole€nost”.

Udaje o investiéni spoleénosti

S ucdinnosti od 1. 1. 2016 doSlo k zaniku spole¢nosti Generali Investments CEE, a.s., se
sidlem Praha 4, Na Pankraci 1658/121, PSC 140 00, IC 25629123, zapsané v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 5073, a k pfechodu jejiho
jméni na nastupnickou spoleénost CP INVEST investiéni spoleénost, a.s., se sidlem Praha
4, Na Pankraci 1658/121, PSC 140 21, IC 43873766, zapsanou v obchodnim rejstfiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 1031.

Nastupnicka spolecnost byla k vySse uvedenému datu zapsana do obchodniho rejstfiku
s nazvem Generali Investments CEE, investi¢ni spole€nost, a.s., se sidlem Praha 4,
Na Pankraci 1720/123, PSC 140 21 (IC 43873766, spisova znacka B 1031 vedena
u Méstského soudu v Praze).

©)
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Informace o depozitari

Depozitafské sluzby poskytovala UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
IC 64948242, se sidlem Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 (dale jen ,Depozitaf’) dle
smlouvy o vykonu ¢innosti depozitafe ze dne od 1. 1. 2014. Depozitaf sou¢asné poskytuje
uschovu nebo jiné opatrovani majetku podilového fondu.

Vychodiska pro pripravu ucetni zavérky

Ugetni zavérka za Uéetni obdobi roku 2022 je sestavena na zakladé Udetnictvi Fondu
vedeného v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o uletnictvi, a pfislusnymi nafizenimi,
opatifenimi a vyhlaskami, zejména vSak vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb. vydanou Ministerstvem
financi Ceské republiky v platném znéni (dale jen Vyhlaska), kterou se provadséji néktera
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdgjSich pfedpisu, pro ucetni
jednotky, které jsou bankami a jinymi finan¢nimi institucemi, ve znéni pozdéjSich predpist
a v souladu s Ceskymi uetnimi standardy pro finanéni instituce.

V souladu s Vyhlaskou se stanovuje uspofadani a oznacovani polozek uéetni zavérky a
obsahové vymezeni polozek této zavérky. Zaroven tato Vyhlaska v §4a, odst. 1, stanovuje,
aby Fond pro ucely vykazovani finan¢nich nastroju, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o
nich v pfiloze v ugetni zavérce postupoval podle mezinarodnich Uéetnich standardu
upravenych pfimo pouzitelnymi pfedpisy Evropské unie o uplathovani mezinarodnich
ucetnich standardd (dale jen ,mezinarodni ucetni standard“ nebo ,IFRS").

Ugetni zavérka respektuje obecné ucetni zasady, pfedevsim zasadu udtovani ve vécné
a Casové souvislosti, zasadu opatrnosti a pfedpoklad schopnosti uc€etni jednotky
pokraCovat ve svych aktivitach.

Castky v ugetni zavérce jsou uvedeny v tisicich korun (tis. K&), neni-li uvedeno jinak
a ucetni zavérka neni konsolidovana.

UCETNi POSTUPY

Okamzik uskutec¢néni ucetniho pripadu

Finan¢ni aktiva a zavazky se zachyti v okamziku, kdy se Fond stane smluvnim partnerem
operace.

Finanéni aktivum nebo jeho ¢ast Fond odudtuje z rozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad
smluvnimi pravy k tomuto finanénimu aktivu nebo jeho €asti. Fond tuto kontrolu ztrati,
jestlize uplatni prava na vyhody definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto
prav vzda.

(4)
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Finan¢ni zavazek nebo jeho ¢ast zanikne, kdyz je povinnost definovana smlouvou spinéna,
zruSena nebo skondi jeji platnost a u€etni jednotka jiz dale nebude financni zavazek nebo
jeho &ast vykazovat v rozvaze. Rozdil mezi hodnotou zavazku v u€etnictvi, resp. jeho €asti,
ktery zanikl nebo byl pfeveden na jiny subjekt, a mezi ¢astkou za tento zavazek uhrazenou,
se zUuctuje do nakladu nebo vynosu.

Spotové nakupy a prodeje finanénich aktiv jsou zachyceny v rozvaze ode dne sjednani
obchodu.

Finanéni aktiva a finanéni zavazky

Na z4kladé vyhlasky ¢. 501/2002 Sb. ucinné od 1. ledna 2018, ktera byla novelizovana
vyhlaskou &. 442/2017 Sb. ze dne 7. prosince 2017, Fond od 1. ledna 2021 pro ucely
vykazovani finan¢nich nastroju, jejich ocefiovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze ucetni
zavérky postupuje podle mezinarodnich ucetnich standardd (dale jen ,IFRS*).

NejvyznamnéjSi dopad této zmény pro Fond je od 1. ledna 2021 aplikace ucetniho
standardu IFRS 9 Finan¢ni nastroje s ohledem na klasifikaci financnich aktiv.

Pro klasifikaci finanénich aktiv zavadi IFRS 9 dvé kritéria:

1) obchodni model, ktery ucetni jednotka pouziva pro fizeni finanénich aktiv (tj. jak
ucetni jednotka Fidi sva financni aktiva s cilem vytvaret penézni toky)

2) test charakteristik smluvnich penéznich toku plynoucich z finan¢nich aktiv, které
vznikaji na zakladé smluvnich podminek sjednanych pro finanéni aktiva (tj. zda
smluvni podminky stanovi konkrétni lhaty penéznich tok( tvofenych pouze
splatkami jistin a urokl), tzv. SPPI test.

Pfi prvotnim zauctovani je finanéni aktivum klasifikovano jako ocefované:

nabéhlou hodnotou (AC),

realnou hodnotou proti u¢tlim vlastniho kapitalu (FVOCI)

realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Finan¢ni aktivum Ize ocenit nabéhlou hodnotou pouze v pfipadé, Ze jsou splnény obé
nasledujici podminky a zaroven neni urCené jako ocenované realnou hodnotou do zisku

nebo ztraty (FVTPL):

e aktivum je drZzeno v souladu s obchodnim modelem, jehoZ cilem je inkaso
smluvnich penéznich tokl z aktiva plynoucich

(®)
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e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni lhuty penéznich toku
tvofenych vyluéné splatkami jistin a urok( z nesplacené jistiny
Dluhovy néstroj je ocenén realnou hodnotou proti u¢tim vlastniho kapitalu (FVOCI), pouze

pokud spini obé z nasledujicich podminek a zaroven neni uréené jako ocefiované realnou
hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL):

e aktivum je drzeno v ramci obchodniho modelu, jehoZ cile je dosazeno, jak
inkasem smluvnich penéznich toku, tak prodejem finanénich aktiv,

e smluvni podminky finanéniho aktiva stanovi konkrétni Ihity penéznich toku
tvofenych vyluéné splatkami jistin a urokl z nesplacené jistiny

U kapitalovych nastroju, ma ucetni jednotka moznost volby, zda je bude ocefiovat realnou
hodnotou proti GU¢tlm zisku nebo ztraty (FVTPL) nebo proti uétim vlastniho kapitalu
(FVOCI). Tato volba ucinéna pro konkrétni jednotliva kapitalova finanéni aktiva pfi prvnim
vykazani je nezvratna. V pripadé volby FVOCI zlstava od 1. 1. 2021 ocenéni vykazané na
uctech kapitalu bez preuctovani ziskl a ztrat pfi oductovani (prodeji) kapitalového nastroje.

Ostatni finan¢ni aktiva jsou ocefiovana realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Vyhodnoceni obchodniho modelu

Obchodni model odrazi zpusob spole¢ného Fizeni skupin finan¢nich aktiv za ucelem
dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiZz nepfedstavuje pfistup ke
klasifikaci podle nastroji jednotlivé, ale je stanovena na vyS$Si Urovni agregace, a to na
pFiklad na drovni fondu. Pfi vyhodnoceni obchodniho modele jsou brany do uvahy vSechny
relevantni informace a didkazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni
informace a dukazy zahrnuji mimo jiné nasledujici:

stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup k ttmto metodam v praxi
hodnoceni vykonnosti obchodniho modelu a finan¢nich aktiv drzenych v ramci
jednotlivych obchodnich modelt

rizika, ktera ovliviuji vykonnost obchodnich modelud a finan¢nich aktiv drzenych
v ramci zvolenych obchodnich modell a zejména zpusob, jakym jsou tato rizika
fizena

zpusob odménovani urditych zaméstnancl a manazeru Spoleénosti

Cetnost, objem a nacasovani prodeju v pfedchozich obdobi, divody pro dané
prodeje a jejich o€ekavani v budoucnu. Informace o prodejich nejsou
vyhodnocovany izolované, ale jako soucast celkového vyhodnoceni, jak jsou
cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni finan¢nich aktiv dosahovany a jak
jsou penézni toky realizovany.

Nebot' strategie fizeni fondU je zalozena na maximalizaci realné hodnoty finan¢nich
nastrojl v portfoliu fondu (kapitalové i dluhové cenné papiry, finanéni derivaty, pohledavky,
zustatky na bankovnich uctech aj.) a primarnim faktorem hodnoceni vykonnosti je hodnota
NAV, je pro veskeré finanéni nastroje fondu uplatnén obchodni model Rizeni na bazi
realné hodnoty.

Na zakladé stanoveni obchodniho modelu Rizeni na bazi realné hodnoty jsou zmény realné
hodnoty finanénich aktiv povinné zachyceny na ucétech nakladd a vynost (FVTPL).
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Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani nejsou financni aktiva reklasifikovana s vyjimkou, kdy
Fond v bézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro fizeni financnich aktiv.

Finanéni zavazky

Ugetni jednotka klasifikuje a ocefiuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo
ztraty (FVTPL), jelikoZ sva finan¢ni aktiva a finanéni zavazky fidi a jejich vykonnost je
hodnocena na zakladé realné hodnoty a v souladu se zdokumentovanou strategii fizeni
rizik a investi¢ni strategii.

Oductovani

Finanéni aktiva
Spole€nost oductuje finanéni aktivum, pokud
e smluvni prava na penézni toky z finanéniho aktiva zaniknou, nebo
e pFevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté
vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finan¢niho aktiva nebo ve které
Spole€nost ani nepfevede ani si neponecha v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finanénim
aktivem.

PFi oductovani finan€niho aktiva, je rozdil mezi
¢ ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti u¢etni hodnoty alokované na ¢ast oductovaného
aktiva) a
e souctem pfijaté uhrady (v€etné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu
jakéhokoli nové pfijatého zavazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly
zauctovany ve vilastnim kapitalu, vykazan ve vykazu zisku a ztraty.

Kumulovany zisk nebo ztrata zauctovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi
cennymi papiry, které jsou uréené jako ocefiované realnou hodnotou proti tétdm vlastniho
kapitalu (FVOCI), neni pfi oducétovani zauctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud Spole¢nost uzavie takové transakce, ve kterych prevadi aktiva vykazana v rozvaze,
ale ponechava si, bud v8echna, nebo v podstaté vSechna rizika a uzitky spojené s
prevedenymi finanénimi aktivy nebo jejich ¢astmi, v takovych pfipadech prevedena aktiva
nejsou oductovana. Prikladem téchto transakci mohou byt plj¢ky cennych papirt a repo
operace.

Finanéni zavazky
Ugetni jednotka oduétuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény,
zruSeny nebo zaniknou.

Modifikace finanénich aktiv a finanénich zavazk

Financni aktiva
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Pokud jsou podminky finan¢niho aktiva modifikovany, pak Spole€nost zhodnoti, zda jsou
penézni toky modifikovaného financniho aktiva vyznamné odliSné.

Pokud jsou penézni toky vyznamné odlisné, pak smluvni pravo na penézni toky z
pavodniho finanéniho aktiva je povazovano za zaniklé. V takovém pfipadé je puvodni
finan€ni aktivum oductovano a nové finanéni aktivum je zauctovano a vykazano v realné
hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou
vyznamné odliSné, pak modifikace nevede k oductovani financniho aktiva. Spole¢nost
prepocita hrubou u&etni hodnotu finan&niho aktiva a zaudtuje ¢astku vznikajici z upravy
hrubé ucetni hodnoty jako zisk nebo ztratu z modifikace do vykazu zisku a ztraty.

Finanéni zavazky

Spole¢nost oductuje finanéni zavazek, pokud jsou podminky finanéniho zavazku
modifikovany a penézni toky modifikovaného zavazku jsou vyznamné odlisné. V takovém
pfipadé je novy finan¢ni zavazek na zakladé modifikovanych podminek zauctovan v realné
hodnoté. Rozdil mezi u€etni hodnotou zaniklého finanéniho zavazku a nového finanéniho
zavazku s modifikovanymi podminkami je zauctovan do vykazu zisku a ztraty.

Stanoveni realné hodnoty

Realna hodnota je cena, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za prevzeti
zavazku v ramci fadné transakce mezi u€astniky trhu ke dni ocenéni.

Hierarchicky pristup pro ocenovani finanénich nastroja realnou hodnotou

NejlepS§im dokladem realné hodnoty jsou trzni ceny kétované na aktivnim trhu (aroven 1
hierarchie stanoveni realné hodnoty).

Nejsou-li trzni ceny k dispozici, realna hodnota se stanovi pomoci ocefiovacich modelu,
pouzivajici jako vstupy objektivné zjistitelné trzni udaje (Groven 2 hierarchie stanoveni
realné hodnoty).

V nékterych pfipadech nelze realnou hodnotu finanéniho aktiva nebo zavazku urcit ani na
zakladé kotovanych trznich cen ani s pouzitim ocenovacich modell vychazejicich
vyhradné z objektivné zjistitelnych trznich udaji. Za této situace se s pouzitim realistickych
predpokladll provede odhad individualnich ocefiovacich parametrd, které nejsou na trhu
zZjistitelné (aroven 3 hierarchie stanoveni realné hodnoty).

Dalsi zménu, kterou novela vyhlasky pfinesla je klasifikace vydanych cennych papiru.

V souladu se standardem IAS 32 je nutné peclivé posoudit, zda vydané podilové listy
splfiuji podminky pro klasifikaci a budou dal vykazany jako vlastni kapital nebo zda budou
vykazany jako zavazek.

Cizi mény
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Finanéni aktiva a zavazky uvadéné v cizich ménach jsou prepoétena na Ceské koruny
devizovym kurzem zvefejnénym Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB*) k rozvahovému
dni. VeSkereé kurzové zisky a ztraty z penéznich polozek jsou vykazany v zisku nebo ztraté
z finan€nich operaci.

VeSkeré transakce v cizich ménach jsou prfepoCitavany na Ceské koruny aktualnim
devizovym kurzem zvefejiiovanym Ceskou narodni bankou (dale jen ,CNB*).

Ménové derivaty jsou v podrozvaze ocenény forwardovymi kurzy.
Realna hodnota cennych papirt

Realna hodnota cenného papiru je stanovena jako trzni cena kétovana pfislusnou burzou
cennych papirll nebo jinym aktivnim vefrejnym trhem, pokud Fond prokaze, Ze za trzni cenu
je mozné cenny papir prodat. V ostatnich pfipadech je realna hodnota odhadovana jako:

¢ soucasna hodnota odhadovanych budoucich penéznich tok( akcii a podilovych listu,
nebo

e (ista sou€asna hodnota penéznich tokl zohlednujici ivérova a likvidni rizika v pfipadé
dluhopis.

Spole¢nost pouziva ve svych modelech ur€enych ke zjiSténi realné hodnoty cennych papira
Fondu pouze dostupné trzni udaje. Ocenovaci modely zohledriuji bézné trzni podminky
existujici k datu ocenéni, které nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni.
Krozvahovému dni vedeni SpoleCnosti tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se,
ze adekvatnim zpusobem zohledriuji aktualni trzni podminky v&etné relativni likvidity trhu
a uvérového rozpéti.

Cenné papiry ocenované realnou hodnotou proti tétim nakladd nebo vynost

Na zakladé stanoveni obchodniho modelu Rizeni na bazi realné hodnoty jsou zmény realné
hodnoty cennych papirl povinné zachyceny na uctech nakladd a vynosu (FVTPL).

Cenné papiry jsou nejprve ocenény v realné hodnoté, ktera je upravena o transakéni
naklady. Transakeni naklady jsou naklady pfimo pfifaditelné k pofizeni a nejsou soucasti
realné hodnoty. Nasledné jsou cenné papiry ocenovany realnou hodnotou. Veskeré
souvisejici zisky a ztraty jsou zahrnuty v zisku nebo ztraté z finanénich operaci. Uroky
z cennych papird ocenovanych realnou hodnotou proti uétim nakladl nebo vynos( jsou
vykazany jako urokové vynosy.

Financéni derivaty

Fond vyuziva k eliminaci financnich rizik finanéni derivaty. Prfestoze tyto nastroje jsou
uréeny ke snizeni ekonomickych rizik, Fond nevyuziva zajistovaci ucetnictvi, nebot tyto
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derivaty i zajiStované polozky jsou ocenovany realnou hodnotou se zménami realné
hodnoty uctovanymi do vynosu nebo naklada.

FinanCni derivaty jsou nejprve zachyceny vrozvaze v pofizovaci cené a nasledné
ocenovany realnou hodnotou.

Realné hodnoty jsou odvozeny z kétovanych trznich cen, z modell diskontovanych
penéznich toki nebo modell pro ocenovani opci, které vychazeji pouze z dostupnych
trznich udaju. Ocerfiovaci modely zohledriuji bézné trzni podminky existujici k datu ocenéni,
které nemusi odrazet situaci na trhu pfed nebo po tomto dni. K rozvahovému dni vedeni
Spolecnosti tyto modely pfezkoumalo a ujistilo se, ze adekvatnim zplisobem zohlednuji
aktualni trzni podminky véetné relativni likvidity trhu a avérového rozpéti.

VSechny derivaty jsou vykazovany v poloZzce ostatni aktiva, maji-li pozitivni realnou
hodnotu, nebo v polozce ostatni pasiva, je-li jejich realna hodnota pro Fond negativni.

Ocenovaci rozdily finan¢nich derivati jsou soucéasti zisku nebo ztraty z finanénich operaci.
Vynosové a nakladové uroky a vynosy z dividend

Vynosové uroky z dluhovych cennych papirll jsou vykazovany na akrualnim principu
za pouziti metody efektivni urokové miry odvozené ze skute¢né pofizovaci ceny.

Metoda efektivni urokové miry je metoda vypoctu nabéhlé hodnoty finanéniho aktiva nebo
zavazku a rozdeéleni urokovych vynosl nebo nakladd béhem stanoveného obdobi.
Efektivni urokova mira je mira, kterou se diskontuji oCekavané penézni toky do splatnosti
nebo nejblizS§iho data zmény urokové sazby na sou¢asnou hodnotu finanéniho aktiva nebo
zavazku.

PFi vypoctu efektivni urokové miry bere Spole€nost v Uvahu veSkeré smluvni penézni toky
plynouci z finan€éniho nastroje (napf. opce na pfedCasné splaceni), ale nezahrnuje do
vypoctu budouci uvérové ztraty. Vypocet zahrnuje veSkeré poplatky placené nebo pfijaté
mezi smluvnimi stranami, které jsou soucasti efektivni urokové miry, transakcénich nakladu
a veSkeré prémie nebo diskonty. Vynosové uroky zahrnuji ¢asové rozliSené kupodny
a nabéhly diskont a azio ze vSech nastrojii s pevnym vynosem.

Dividendové vynosy jsou uétovany k datu ucinnosti naroku na jejich vyplatu.
Pohledavky

Pohledavky jsou oceriovany realnou hodnotou do zisku nebo ztraty, v niz jsou zohlednéna
pfedvidatelna rizika a mozné ztraty ze znehodnoceni.

Nedobytné pohledavky se odepisuji v souladu s platnymi ucetnimi pfedpisy.
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Dan z pfijmu a odlozena dan

Dan z pFijmu je poé&itana v souladu s ustanovenimi pfislusného zakona Ceské republiky
na zakladé zisku vykazaného ve vykazu ziskl a ztrat sestaveného podle ¢eskych ucetnich
standardu. Podle platnych danovych pfedpisu €ini sazba dané z pfijmu pravnickych osob
platna pro rok 2022, resp. 2021 pro podilové fondy 5 %.

Odlozena dan se vykazuje u vSech pfechodnych rozdilll mezi ztstatkovou hodnotou aktiva
nebo zavazku v rozvaze a jejich danovou hodnotou s pouzitim Uplné zavazkové metody.
O odlozené darnové pohledavce se uctuje v pfipadé, kdy neexistuje pochybnost o jejim
dalSim uplatnéni v nasledujicich ucetnich obdobi.

Pro vypolet odlozené dané se pouziva schvalena dafova sazba pro obdobi, v némz
Spole¢nost oekava jeji realizaci.

Vlastni kapital Fondu

Prodejni cena podilového listu je vypocitavana jako podil viastniho kapitdlu Fondu
a prislusného poctu podilovych listd. Podilové listy jsou prodavany investorim na zakladé
denné stanovované prodejni ceny.

Emisni azio predstavuje rozdil mezi nominalni hodnotou vSech podilovych listd a jejich
aktualni hodnotou ke dni jejich vydani nebo odkupu.

SpFiznéné strany

Vyznamné transakce, zustatky a metody stanoveni cen transakci se spfiznénymi stranami
jsou uvedeny v bodech 6, 8, 12 a 14.

Pouziti odhadt

Sestaveni uc€etni zavérky vyzaduje pouziti odhadu, které maji vliv na vykazované hodnoty
aktiv a pasiv i podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni Ucetni zavérky a nakladu
avynosu v pfislusném ucetnim obdobi. Tyto odhady jsou zalozeny na informacich
dostupnych k datu sestaveni ucetni zavérky a mohou se od skutecnych vysledkau liSit.

Prostredky investované do Fondu

Financni prostfedky ziskané prodejem podilovych listl jsou vykazovany ve vlastnim
kapitalu Fondu, pfestoze ma maijitel podilovych listli opci na zpétny odkup podilovych listu.
Fond je povinen odkoupit vydané podilové listy za cenu rovnajici se vySi podilu na vliastnim
kapitalu Fondu. Vklady podilnikd jsou vykazany jako zvySeni Kapitalovych fondd a zmény
emisniho azia.
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Vydané podilové listy Fondu pfedstavuiji tzv. ,nastroje s prodejni opci“. Nastroje s prodejni
opci spliuji definici finanéniho zavazku dle IAS 32 a zaroven spliuji podminky uvedené
v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje jsou klasifikovany jako kapitalové nastroje a jsou
vykazovany v ramci vlastniho kapitalu Fodnu.

Rezervy

Ugelové rezervy jsou tvofeny, ma-li Fond existujici zavazek v dasledku udalosti, k nimz
doSlo v minulosti a je-li pravdépodobné, Zze bude tfeba vynalozit prostfedky na jeho
vypofadani a Ize pfiméfené odhadnout vySi tohoto zavazku.

Tvorba rezervy se vykazuje v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty, jeji pouZiti je
vykdzano spole¢né s naklady nebo ztratami, na jejichZz kryti byly rezervy vytvofeny
v pfislusné poloZce vykazu zisku a ztraty. Rozpusténi rezervy pro nepotfebnost se vykazuje
ve vynosech. Rezerva je tvofena v méné, ve které ucetni jednotka pfedpoklada plnéni.

Polozky vykazané v podrozvaze

V ucetnictvi Fondu jsou v podrozvaze vykazany hodnoty predané do spravy Spole€nosti
a ménoveé derivaty v nominalni hodnoté.

Ménové derivaty jsou v podrozvaze ocenény forwardovymi kurzy.

Fond nema majetek Ci zavazky, které by nebyly vykazany v rozvaze nebo podrozvaze.
Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky
je zachycen v ucetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytuji doplfiujici dukazy
0 podminkach, které existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doSlo
k vyznamnym udalostem zohledfiujicim podminky, které nastaly po rozvahovém dni,
jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze, ale nejsou zauctovany v ucetnich
vykazech.

Dopad zmén uéetnich metod

Ugetni metody pouzivané Fondem se v obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 nezménily.
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POHLEDAVKY ZA BANKAMI

tis. KE 31. prosince 2022  31. prosince 2021
Bézné ucty u bank 39 934 110 366
Terminované vklady 90 064 -
Celkem 129 998 110 366

Bézné ucty jsou vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.,
Raiffeisenbank a.s. a jsou splatné na pozadani. Terminované vklady jsou vedeny u
Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. a Narodni rozvojové banky a.s.

Klasifikace pohledavek za bankami dle ocenovacich kategorii
VSechny pohledavky za bankami jsou podle IFRS 9 povinné oceriované realnou hodnotou
do zisku nebo ztraty (FVTPL).

AKCIE, PODILOVE LISTY A OSTATNI PODILY

tis. KE 31. prosince 2022  31. prosince 2021
Akcie 1100 237 1796 396
Podilové listy a ostatni podily 17 515 -
Cista uéetni hodnota 1117 752 1796 396

Klasifikace akcii, podilovych listii a ostatnich podilii dle ocenovacich kategorii
VSechny akcie, podilové listy a ostatni podily k jsou podle IFRS 9 povinné oceriované
realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

OSTATNI AKTIVA

tis. K& 31. prosince 2022  31. prosince 2021
Pohledavky za dividendami 1265 538
Finanéni derivaty 58 041 35 396
Pohledavky vugi statnimu rozpo&tu 249 -
Celkem 59 555 35934

K 31.12.2022 a 31.12.2021 nezahrnovala ostatni aktiva zadné pohledavky za spfiznénymi
stranami. Vztahy se spfiznénymi stranami jsou uvedeny v bodu 14.

Klasifikace ostatnich aktiv dle ocefnovacich kategorii

Ostatni aktiva jsou podle IFRS 9 povinné ocerované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty
(FVTPL).
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OSTATNI PASIVA

tis. KE 31. prosince 2022  31. prosince 2021
Finanéni derivaty - 1263
Ostatni zavazky 2410 3 646
Zavazky vuci podilnikiim 567 470
Dohadné ucty pasivni 437 617
Prijaty kolateral 31 350 21877
Celkem 34 764 27 873

Ostatni pasiva zahrnuji také zavazky vuaci spfiznénym stranam. VySe zavazkd vici
spfiznénym osobam je uvedena v bodu 14.

REZERVY
tis. K& 31. prosince 2022  31. prosince 2021
Rezervy na dan z pfijmud - 3984

Fond vytvofil vroce 2021 rezervu na dan z pfijma pravnickych osob. Celkovy darfiovy
zavazek je Castecné tvofen zavazkem vyplyvajicim z dodanéni zahrani¢nich dividend a je
snizen o zaplacené zalohy na dan.

VLASTNI KAPITAL

Fond nema zakladni kapital. Kapital podilového Fondu uctovany na ucet Kapitalovy fond
se sklada k 31. 12. 2022 z 1 488 659 828 ks (2021: 1 738 750 943 ks) podilovych listd,
jejichz jmenovita hodnota je 1 K&.

Hodnota podilového listu k poslednimu obchodnimu dni roku 2022 &inila 0,8549 K& (2021:

1,0990 K¢). Jedna se o posledni hodnotu podilového listu v daném obdobi, za kterou byly
realizovany odkupy podilovych listd Fondu.

Trzni cena podilového listu je definovana jako Cista hodnota aktiv (vlastniho kapitalu) Fondu
pfipadajici na jeden podilovy list.

Podilové listy otevienych podilovych fondl jsou nabizeny za cenu rovnajici se vySi podilu
na aktualni hodnoté vlastniho kapitalu Fondu zvySenou o prodejni poplatky.

(14)
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Prehled o zménach vlastniho kapitalu

Podilové listy

v nominalni Emisni azio Nerozdéleny Celkem

tis. K& hodnoté zisk / ztrata
Celkem k 31. prosinci 2020 1598 045 - 593 199 439 431 e
. 369
Vydané 2021 372 791 -2 951 - 840
Odkoupené 2021 -232 085 -3 592 - -235 677
Cisty zisk / ztrata za G&etni obdobi 332 399 ggg
Celkem k 31. prosinci 2021 1738 751 -599 742 771 830 1 g;g
Vydané 2022 254 176 -20 820 - 233 356
Odkoupené 2022 -504 467 6 425 - -498 042
Cv:ist)'/ zisk / ztrata za Gcetni obdobi - - -373 812 -373 812
Celkem k 31. prosinci 2022 1488 660 -614 137 398 018 1272 541

Pocet vydanych a odkoupenych podilovych listu

ks. PL

Fond eviduje k 31. prosinci 2020 tento pocet podilovych listd

1 598 044 928

Vydané 2021
Odkoupené 2021

372791 295
-232 085 280

Fond eviduje k 31. prosinci 2021 tento pocet podilovych listu

1738 750 943

Vydané 2022
Odkoupené 2022

254 175 452
-504 266 567

Fond eviduje k 31. prosinci 2022 tento pocet podilovych listu

1 488 659 828

Podilové listy vlastnéné spriznénymi stranami

tis. Ks 31. prosince 2022  31. prosince 2021
Generali Ceska pojistovna a.s. 69 858 262 406
Celkem 69 858 307 406
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Rozdéleni zisku / ztraty

Zisk za rok 2021 ve vysi 332 399 tis. K& byl pfeveden v souladu se statutem Fondu na ucet
nerozdéleného zisku.

Rozdéleni ztraty za rok 2022 ve vysi 373 812 tis. K& prozatim nebylo schvaleno
predstavenstvem Spolecnosti.

HODNOTY PREDANE K OBHOSPODAROVANI

Majetek Fondu v celkové vysi 1 272 541 K& k 31. prosinci 2022 (2021: 1 910 839 tis. K¢&)

obhospodafuje = SpoleCnost. VySe poplatku za obhospodafovani Fondu je
uvedena v bodu 12.

VYNOSY Z UROKU A PODOBNE VYNOSY

31. prosince 2022

tis. K& Tuzemsko  Evropska unie USA Ostatni Celkem
Uroky z terminovanych vkladd 4 881 - - - 4 881
Ostatni 31 - - -

Celkem 4912 - - - 4912

31. prosince 2021

tis. K& Tuzemsko  Evropska unie USA Ostatni Celkem
Uroky z terminovanych vkladd 818 - - - 818
Ostatni 35 - - -

Celkem 853 - - - 853

Tyto vynosy plynou z finanénich aktiv povinné ocenovanych realnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL).

VYNOSY Z AKCIi A PODILU

31. prosince 2022

tis. KE Tuzemsko  Evropska unie USA Ostatni Celkem

Prijaté dividendy - 31742 23 024 3424 58 190

Celkem - 31742 23 024 3424 58 190

(16)
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31. prosince 2021

tis. KE Tuzemsko  Evropska unie USA Ostatni Celkem
Prijaté dividendy - 32 336 46 202 1471 80 009
Celkem - 32 336 46 202 1471 80 009

NAKLADY NA POPLATKY A PROVIZE

tis. KE 31. prosince 2022  31. prosince 2021
Poplatek za obhospodarovani Fondu 32 261 38 580
Poplatek depozitafi 1028 1230
Poplatek za spravu CP 514 876
Ostatni poplatky a provize 570 747
Celkem 34 373 41 433

Naklady na obhospodafovani Fondu ¢&ini v souladu se statutem Fondu 2,20 % pramérné
roéni hodnoty vlastniho kapitdlu Fondu. Naklady na sluzby Depozitafe ¢ini v souladu se
smlouvou s Depozitafem Fondu 0,07 % pramérné ro¢ni hodnoty vlastniho kapitalu Fondu.

ZISK NEBO ZTRATA Z FINANCNICH OPERACI

31. prosince 2022

tis. KE Tuzemsko Evropska unie USA Ostatni Celkem
Cenné papiry - -227 311 -173 949 -31 407 -432 667
Derivaty 38574 - - - 38 574
Ostatni kurzové rozdily 463 -645 1760 - 1578
Ostatni 88 2 - - 90
Celkem 39125 -227 954 -172 189 -31 407 - 392 425
31. prosince 2021
tis. K& Tuzemsko Evropska unie USA Ostatni Celkem
Cenné papiry - 5165 256 701 6 731 268 597
Derivaty 39 227 - - - 39 227
Ostatni kurzové rozdily -205 -1 247 124 3 -1325
Ostatni 36 - - - 36
Celkem 39 058 3918 256 825 6734 306 535

Zisky / ztraty z finannich operaci plynou z finan€nich aktiv a zavazk( oceriovanych reédlnou

hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

(17)
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VZTAHY SE SPRIZNENYMI OSOBAMI

Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.

tis. KE 31. prosince 2022  31. prosince 2021
Pasiva

Ostatni pasiva 2410 3 646
Naklady

Poplatek za obhospodafovani fondu 32 261 38 580
Podrozvahova aktiva

Hodnoty pfedané k obhospodarovani 1272 541 1910 839

Podilové listy vlastnéné spfiznénymi osobami jsou uvedeny v bodu 8. Naklady na poplatky
za obhospodarovani fondu, které jsou hrazené Spolecnosti, jsou uvedeny v bodu 12.

SPRAVNiI NAKLADY

tis. K& 31. prosince 2022  31. prosince 2021
Naklady na audit (v€. DPH) 325 275
Celkem 325 275
DAN Z PRiJMU
Darfovy naklad zahrnuje:
tis. K& 2022 2021
Splatny danovy naklad (dan ze zahrani¢nich dividend) 9515 12 001
Uprava dafiového nakladu minulého obdobi* 276 -3 099
Splatny darovy naklad (dan z pfijmi ve vysSi 5%) - 4 354
Celkem 9791 13 256

*V této polozce jsou zahrnuty refundace srazenych dani ze zahrani€nich dividend. SraZzené dané refunduje

fond v nasledujicim roce.

Splatna dan — analyza

tis. K& 2022 2021
Zisk / Ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim - 364 021 345 655
Vynosy tvofici samostatny zaklad dané -58 190 -80 009
Ostatni upravy dafiového zakladu 12 881 5 836
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Uplatnéni darfiovych ztrat minulych let - -184 411
Darnovy zéklad / Dahova ztrata -409 330 87071
Splatna dan z pfijmu ve vysi 5 % - 4 354
Samostatny zaklad dané 58 190 80 009
Splatna dai z pfijmi (dan za zahrani¢nich dividend) 9 515 12 001

K 31.12.2022 vycislil Fond odloZzenou dafiovou pohledavku z dafiové ztraty ve vysi 20 466
tis. K& (2021: 0 tis. K&). Z dlivodu opatrnosti o této odlozené darnové pohledavce nebylo

ucdtovano.

Darovou ztratu 409 330 tis. K&, ktera vznikla v roce 2022, muze Fond uplatnit nejpozdéji

do roku 2027.

KLASIFIKACE FINANCNICH AKTIV A FINANCNICH ZAVAZKU

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a ocefovacimi

kategoriemi finan¢nich nastroju:

31. prosince 2022
tis. K&

Povinné ve FVTPL

Financni aktiva

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 129 998
Akcie, podilové listy a ostatni podily 1117 752
Finanéni derivaty 58 041
Ostatni finan¢ni aktiva 1265
Financni aktiva celkem 1307 056
Finanéni zavazky

Finanéni derivaty -
Ostatni zavazky 33 760
Zavazky vuci podilnikim 567
Finanéni zavazky celkem 34 327

31. prosince 2021
tis. K&

Povinné ve FVTPL

Financéni aktiva

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 110 366
Akcie, podilové listy a ostatni podily 1796 396
Finanéni derivaty 35 396
Ostatni finanéni aktiva 538
Financ¢ni aktiva celkem 1942 696
Finanéni zavazky

Finanéni derivaty 1263
Ostatni zavazky 25522
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Zavazky vuéi podilnikiim 470

Finanéni zavazky celkem 27 255

REALNA HODNOTA

Realna hodnota finanénich nastrojl je ¢astka, za kterou Ize prodat aktivum nebo vyrovnat
zavazek mezi informovanymi stranami v nezavislé transakci. Odhady realné hodnoty se
provadéji na zakladé kétovanych trznich cen, pokud jsou k dispozici. Pro vyznamnou &ast
finannich nastroju banky vSak neexistuji Zadné dostupné trzni kotace ceny. V pfipadech,
kdy kétované trzni ceny nejsou snadno dostupné, je realna hodnota odhadnuta pomoci
modell diskontovanych penéznich tokd nebo jinych pfijatelnych cenovych modelt. Odhady
vyznamné ovliviuji zmény zakladnich pfedpokladt - diskontnich sazeb, odhadovanych
budoucich penéznich tokl atp. — a proto se tyto odhady mohou liSit od ceny pfi prodeji
finan€niho nastroje.

Hierarchie realnych hodnot

IFRS 7 specifikuje hierarchii ocefiovacich technik, ktera je zaloZzena na tom, zda vstupy k
témto ocenovacim technikdam jsou bud pozorovatelné, nebo nepozorovatelné.
Pozorovatelné vstupy odrazeji trzni udaje ziskané z nezavislych zdroju; nepozorovatelné
vstupy odrazeji predpoklady Fondu. Tyto dva typy vstupl tvofi nasledujici hierarchii
realnych hodnot:

Uroven 1 — Kétované ceny (neupravené) na aktivnich trzich pro identicka aktiva a pasiva.
Tato uroven zahrnuje napfiklad burzovné obchodované cenné papiry s kétovanou cenou,
vysoce likvidni OTC cenné papiry s listovanou cenou (zdroj napfiklad Bloomberg) a
vysoce likvidni burzovné obchodované finanéni derivaty.

Uroven 2 — Ceny pro finanéni aktiva nebo pasiva ocefiovany modelem, kde jsou véechny
vyznamné vstupy objektivnhé pozorovatelné na trhu. Zdrojem vstupnich parametr(i jako
napfiklad PRIBOR jsou Bloomberg a Reuters. Tato uroven zahrnuje napfiklad méné
likvidni cenné papiry, OTC derivaty, terminované vklady, pohledavky a zavazky z prodeje
a nakupu cennych papiru.

Uroven 3 — Ceny pro finanéni aktiva nebo pasiva ocefiovany modelem, kde nelze
v§echny vyznamné vstupy pozorovat z trhu. Tato Uroven zahrnuje cenné papiry a
derivaty, které nesplnuji podminky pro zafazeni do Urovné 2, napfiklad majetkové ucasti
v realitnich spoleénostech, poskytnuté uvéry témto spolec¢nostem, nebo nelikvidni
dluhopisy s vyznamnym vstupem, ktery neni trzné pozorovatelny

Pfi stanoveni realné hodnoty finan¢nich nastroju Fond pouziva nasledujici metody:

Pohledavky za bankami — vklady splatné na pozadani
Hodnota penéznich prostfedkd na béZznych uctech u bank odpovida jejich realné hodnoté.
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Terminované vklady a repo obchody
Terminované vklady u bank a pohledavky a zavazky z repo obchodl spole¢nost ocenuje
metodou diskontovanych budoucich finanénich toku se zohlednénim kreditniho rizika.

Cenné papiry
Realna hodnota cenného papiru je stanovana jako jeho kotovana cena na aktivnim trhu.

V pfipadech, kdy kotovana cena neni k dispozici, pouziva Fond pro stanoveni realné
hodnoty také modely zaloZené na principu €isté sou¢asné hodnoty budoucich penéznich
toku se zohlednénim kreditniho rizika ve formé kreditniho rozpéti. Fond pouziva také jiné
metody a zdroje, napfiklad zdroj Refinitive pro ocenéni méné likvidnich dluhopisu.

OTC derivaty
Pro ocenéni derivatovych finan€nich nastroju pouziva Fond standardni metody ocefiovani

a to hlavné metody zalozené na diskontovani budoucich finan¢nich tokl nebo Black-
Scholes model.

V nasleduijici tabulce jsou analyzovany finanni nastroje ocenéné realnou hodnotou podle
drovni v hierarchii realnych hodnot. Castky vychazeji z hodnot vykédzanych v rozvaze
Fondu.

Klasifikace finan€énich nastrojui ocenovanych realnou hodnotou podle trovni
hierarchie realné hodnoty

31. prosince 2022

tis. Ké Uroven 1 Urovein 2 Uroven 3 Celkem

Financéni aktiva v redlné hodnoté
povinné do FVTPL

Pohledavky za bankami a druzstevnimi

s ) - 129 998 - 129 998
zaloznami
Akcie, podilové listy a ostatni podily 1117 752 - - 1117 752
Finanéni derivaty - 58 041 - 58 041
Ostatni aktiva - 1265 - 1265
Finanéni aktiva v realné hodnoté
povinné do FVTPL celkem 1117 752 189 304 1 307 056
Finanéni zavazky v realné hodnoté
Ostatni zavazky - 33760 - 33760
Zavazky vuci podilnikiim - 567 - 567
Finanéni zavazky v realné hodnoté ) 34 327 ) 34327

celkem

(21)



19

(a)

Fond nemovitostnich akcii, otevieny podilovy fond
Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.

Rok kong¢ici 31. prosince 2022

31. prosince 2021

tis. Ké Uroven 1 Urovern2 Uroven 3 Celkem
Finanéni aktiva v realné hodnoté

povinné do FVTPL

Pghlvedavlfy za bankami a druzstevnimi ) 110 366 ) 110 366
zaloznami

Akcie, podilové listy a ostatni podily 1796 396 - - 1796 396
Finanéni derivaty - 35 396 - 35396
Ostatni aktiva - 538 - 538
Financni aktiva v realné hodnoté

povinné do FVTPL celkem 1796 396 146 300 - 1 942 696
Finanéni zavazky v realné hodnoté

Finanéni derivaty - 1263 - 1263
Ostatni zavazky - 25522 - 25 522
Zavazky vuci podilnikiim - 470 - 470
Finanéni zavazky v realné hodnoté ) 27 255 ) 27 255

celkem

Rozfazeni polozek do Urovni je zohledfiovano k rozvahovému dni.

V uvedenych obdobich nebyly provedeny zadné reklasifikace mezi Urovnémi.

FINANCNI RIZIKA

Ugetni jednotka je vystavena nasledujicim rizikdm plynoucich z finanénich

nastroju:

= Ovérové riziko
= {rzni riziko

* riziko souvisejici s derivaty

=  meénoveé riziko
»  Urokové riziko
»  riziko likvidity
= riziko udrzitelnosti

Uvérové riziko
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Zakladnim nastrojem pro fizeni uvéroveho rizika jsou zakonné a statutarni limity. Dale jsou
stanoveny interni limity, které omezuji expozici vi¢i jednomu emitentovi nebo skupiné
emitentl v ramci portfolia nad ramec zakonnych a statutarnich limitd. Interni limity schvaluje
Market Risk Comittee a jsou odvozeny pfedevSim od ratingu a typu emitenta, velikosti
portfolia a v nékterych pripadech také od splatnosti instrumentu. Kreditni riziko emitentt
instrumentd s pevnym vynosem je také hodnoceno oddélenim Research.

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami

Fond drzi penézni prostiedky a zfizuje terminované vklady u renomovanych bankovnich
instituci v Ceské republice. VSechny tyto instituce maji externi rating v investiénim stupni
v rozmezi A- az A+ od spole¢nosti Moody’s a Standard & Poor’s, popfipadé se jedna o
specialni bankovni instituce, kde je Ceska republika jedinym akcionafem. Kreditni riziko
vyplyvajici z téchto pohledavek je tedy nizké.

Trzni riziko

Fond se vystavuje vlivu trzniho rizika v disledku své vSeobecné investi¢ni strategie
v souladu se svym statutem. Jedna se o potencionalni ztratu v dusledku zmén hodnoty di
ceny aktiv zpasobenych fluktuaci urokovych mér, zménou devizovych kurz(, cen finan¢nich
nastroju atd.

Fond ziskava prostfedky od majitelt podilovych listu a investuje je do kvalitnich aktiv. Fond
také obchoduje s finan¢nimi nastroji obchodovanymi na organizovanych trzich s cilem
vyuziti kratkodobych vykyvl na akciovych a dluhopisovych trzich. Hodnota jednotlivych
investi¢nich nastroja v portfoliu Fondu mlze v ¢ase kolisat a pfijem z nich stoupat i klesat,
jejich ziskovost neni zarucena.

Derivaty jsou uzivany vyhradné k zajiStovacim ucellm s cilem snizit nebo vyloucit ménové
riziko. ZajisStovaci u€etnictvi neni pouzivano, protoze jak zajiStované polozky, tak financni
derivaty jsou ocefiovany realnou hodnotou proti ocefovacimu rozdilu, takze je dosahovano
pfirozeného zajistovaciho efektu.

Zakladnim nastrojem Fizeni rizik jsou limity na podil jednotlivych typl finanénich nastroj
v portfoliu, které jsou stanoveny v souladu se zakonnymi pozadavky, statutem Fondu
a investicni strategii.

Na denni bazi je vyhodnocovana expozice na cizi mény a citlivost na zménu urokovych
sazeb.

DalSim pouzivanym nastrojem je model Value at Risk (VaR), ktery udava odhad nejvyssi

potencialni ztraty Fondu v prabéhu uréité doby pfi dané hladiné spolehlivosti. Hodnoty VaR
jsou pocitany na tydenni bazi.
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Fond pouziva metodu varianci a kovarianci s pfedpoklady normainiho rozdéleni rizikovych
faktoru, hladiny spolehlivosti na urovni 99% a doby drzeni 1 mésic.

Nasledujici tabulka zobrazuje hodnoty VaR pro trzni rizika, kterym je Fond vystaven.

Analyza VaR

tis. 30. prosinec 2022  31. prosinec 2021
Mé&nové riziko 1114 3473
Urokové riziko 418 1079
Akciové riziko 182 080 148 300
Celkové trzni riziko 181 827 147 875

Dale Fond pouziva stresové testovani neboli analyzu dopadu nepfiznivého vyvoje trznich
rizikovych faktor( na hodnotu Fondu. Scénare jsou konstruovany na zakladé historickych i
hypotetickych scénari. Stresové testovani se provadi Ctvrtletné.

Clenéni aktiv podle zemépisnych segmentt

31. prosince 2022

tis. K& Tuzemsko  Evropska unie USA Ostatni Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami 129 998 - - - 129 998
Akcie, podilové listy a ostatni podily - 439 307 601 530 76 915 1117 752
Ostatni aktiva 38 337 19 943 1275 - 59 555
Aktiva celkem 168 335 459 250 602 805 76915 1307 305

31. prosince 2021

tis. K& Tuzemsko  Evropska unie USA Ostatni Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami 110 366 - - - 110 366
Akcie, podilové listy a ostatni podily - 909 991 862 203 24 202 1796 396
Ostatni aktiva 34 523 873 538 - 35934
Aktiva celkem 144 889 910864 862 741 24202 1942696
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Clenéni aktiv odvétvi

31. prosince 2022

tis. K& Financni Nefinancni Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami 129 998 - 129 998
Akcie, podilové listy a ostatni podily 68 197 1049 555 1117 752
Ostatni aktiva 58 290 1265 59 555
Aktiva celkem 256 485 1 050 820 1307 305

31. prosince 2021

tis. K& Finan¢ni Nefinan¢ni Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami 110 366 - 110 366
Akcie, podilové listy a ostatni podily 89714 1706 682 1796 396
Ostatni aktiva 35 396 538 35934
Aktiva celkem 235476 1707 220 1942 696

(c) Riziko souvisejici s derivaty

Ménové forwardy a swapy

tis. K& 31. prosince 2022  31. prosince 2021
Podrozvahové pohledavky z ménovych derivatu 1128 060 1775582
Podrozvahové zavazky z ménovych derivatd 1 068 436 1738724
Kladna realna hodnota ménovych derivatl 58 041 35 395
Zaporna redlna hodnota ménovych derivatd - -1 263
Realna hodnota finanénich derivati celkem 58 041 34 132

Splatnost pohledavek a zavazkl( z ménovych derivatl je do tfi mésicu.

Ménové derivaty byly ocenény pouze za pouziti trznich cen nebo na zakladé ocenovacich
technik, které vyuzivaji vyhradné dostupné trzni udaje.

VySe uvedena tabulka obsahuje pfehled o nominalnich a pomyslinych jistinach a realnych
hodnotach otevienych finan€nich derivatd Fondu. Tyto derivaty jsou pouzity k zajisténi
rizik. Vzhledem ktomu, Ze poskytuji pfirozené zajiSténi, Fond nepouziva zajiStovaci
ucetnictvi.
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Pomysiné jistiny, vykdzané souhrnné rovnéz v podrozvaze Fondu, slouzi pro objemoveé
porovnani s nastroji vykazanymi vrozvaze, ale nepfedstavuji expozici Fondu vuci
uvérovému riziku.

Ménové riziko

Financni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybl ménovych kurzi.
V souladu se statutem Fondu, vedeni Spole€nosti stanovuje limity angaZzovanosti podle
meén v souctu pro zavérecné i prubézné denni pozice, které jsou denné sledovany.

Nasledujici tabulka shrnuje expozici Fondu vuc¢i ménovému riziku. Tabulka obsahuje
cizoménova aktiva a pasiva Fondu v zlstatkovych hodnotach, usporfadané podle mén.
Cista vyse aktiv nebo pasiv predstavuje expozici Fondu viiéi pohybu zahraniénich mén viiéi
Ceské koruné, ktera je Fondem aktivné fizena také pomoci forwardovych obchodu
zobrazenych v podrozvahovych kratkych a dlouhych ménovych pozicich.

31. prosince 2022

tis. K& CzK EUR usbD Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami 125 605 1842 2 551 129 998
Akcie, podilové listy a ostatni

podily - 516 222 601 530 1117 752
Ostatni aktiva 2178 7924 49 453 59 555
Aktiva celkem 127 783 522 988 656 534 1307 305
Pasiva

Ostatni pasiva 3414 31 350 - 34764
Pasiva celkem 3414 31 350 - 34764
Cista vyse rozvahovych aktiv 124 369 491 638 656 534 1272 541
Cista vyse podrozvahovych

meénovych pozic 1128 060 -470 243 -598 193 59 424
Cista oteviena ménova

pozice 1252 429 21 395 58 041 1331 865

31. prosince 2021

tis. KE CzK EUR uUsD Celkem
Aktiva

Pohledavky za bankami 61955 44 805 3 606 110 366
Akcie, podilové listy a ostatni podily - 934 193 862 203 1796 396
Ostatni aktiva 35 396 - 538 35934
Aktiva celkem 97 351 978 998 866 347 1942 696
Pasiva

Ostatni pasiva 5996 21 877 - 27 873
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Rezervy 3984 - - 3984
Pasiva celkem 9 980 21 877 - 31 857
Cista vyse rozvahovych aktiv 87 371 957 121 866 347 1910 839
Cista vyse podrozvahovych

meénovych pozic 1775 581 -939 708 -799 016 36 857
Cista oteviena ménova pozice 1862 952 17 413 67 331 1947 696

Urokové riziko

Financni pozice a penézni toky Fondu jsou vystaveny riziku pohybl trznich urokovych
sazeb. Urokové marze mohou v dusledku takovych zmén rust i klesat v pfipadé vzniku

neocekavanych pohyb(.

Jedinymi tro&enymi polozkami Fondu jsou pohledavky za bankami ve vySi 129 998 K& k 31.
prosinci 2022 (2021: 110 366 tis. KE&), jejichz zbytkova splatnost nepfekracuje 3 mésice.

Riziko likvidity

Fond podstupuje riziko nedostatecné likvidity, spo€ivajici ve skute€nosti, Ze urcité aktivum
nebude zpenézeno za pfiméfenou cenu a nebo néktery majetek fondu nebo podkladovych
fondd nemusi byt vyprodan v€as, coz mize nastat zejména v €asech silnych turbulenci na
kapitalovych trzich. Podilnici nesou riziko, Ze fond nebude schopen dostat zavazkim ze
zadosti o odkoupeni podilovych listd, nebo Ze mlze dojit k pozastaveni odkupovani
podilovych listli vydanych Fondem.

Nasledujici tabulka €leni aktiva a pasiva Fondu podle pfislusnych pasem splatnosti na
zakladé zbytkové doby splatnosti k rozvahovému dni. Zavazky zde uvedené predstavuji
smluvni nediskontované penézni toky.

31. prosince 2022

tis. K& Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

3 mésicl mésicl 1-5let 5 let kovano Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 129 998 - - - - 129 998
Akcie, podilové listy a ostatni podily - - - - 1117 752 1117 752
Ostatni aktiva 59 306 249 - - - 59 555
Aktiva celkem 189 304 249 - - 1117752 1 307 305
Pasiva
Ostatni pasiva 34 764 - - - - 34 764
Pasiva celkem 34764 - - - - 34764
Cista vyse aktiv 154 540 249 - - 1117752 1272 541
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31. prosince 2021

tis. K& Do 3-12 Vice nez Nespecifi-

3 mésicl mésicl 1-5let 5 let kovano Celkem
Aktiva
Pohledavky za bankami 110 366 - - - - 110 366
Akcie, podilové listy a ostatni podily - - - - 1796 396 1796 396
Ostatni aktiva 35934 - - - - 35934
Aktiva celkem 146 300 - - - 1796 396 1942 696
Pasiva
Ostatni pasiva 27 873 - - - - 27 873
Rezervy - 3984 - - - 3984
Pasiva celkem 27 873 3984 - - - 31 857
Cista vyse aktiv 118 427 -3 984 - - 1796396 1910839

Riziko udrzitelnosti

Fond neprosazuje zadné environmentalni i socialni vlastnosti a rovnéz nesleduje zadny
cil udrzitelnych investic. Rizika tykajici se udrzitelnosti jsou zaclenovana do investi¢nich
rozhodnuti pfi obhospodafovani Fondu, pfi€emz podrobny popis zpusobl tohoto
zaclenovani je uveden ve statutu Fondu.

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledriuji kritéria EU pro
environmentalné udrzitelné hospodarské Cinnosti.

20 VYZNAMNE UDALOSTI

Valecny konflikt na Ukrajiné pfedstavoval v roce 2022 pro investi¢ni trhy nepravdépodobny
scénar. V bezprostiedni reakci vedl narlst rizikové averze ke globalnimu vyprodeiji, pfiemz
pod obrovsky tlak se dostala pfedevsim ruska aktiva. Investofi se vdak masivné stahovali
také ze zemi stfedni a vychodni Evropy. Na strané druhé rostly ceny vybranych komodit.
Pravé dalSi rast cen mineralnich paliv a sekundarni efekty naruSenych dodavatelskych
fetézcl, které se do té doby jesté nevzpamatovaly ani z koronavirového Soku, spustily nové
kolo inflacnich tlakd, na které se centralni banky rozhodly reagovat agresivnéjSim
utahovanim ménovych podminek a rastem sazeb v globalnim méfitku. Obecné se financni
trhy z prvotniho $oku vzpamatovaly b&hem nékolika tydnd. Siroké akciové indexy se na
konci prvniho Etvrtleti nachazely na urovnich pfed vpadem Ruska na Ukrajinu a napfiklad
americké akcie v mezidobi posilily. Pro zahrani¢ni investory z ruského vladniho seznamu
nepratelskych zemi se v3ak situace s ruskymi akciemi a dluhopisy zlep3ila jen pramalo.
Moznost nakladat s ruskymi aktivy zUstava vyrazné omezena, poznamenana nejen
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plodnymi sankcemi ze strany fady zemi, ale také odvetnymi opatienimi ze strany ruske
vlady. Reflexe pravdépodobnosti platebni neschopnosti ¢i pfipadné neochoty hradit své
zavazky poznamenava ocenéni ruskych jak statnich, tak i firemnich diuhopis.

Spolednost na denni bazi sleduje véechna rizika a vyhodnocuje likviditu Fondu s cilem
zajisténi co nejmensiho negativniho dopadu na Fond (respektive investory). Spole¢nost

pedlivé zvazila potencialni dopady na aktivity a fungovani Fondu a dospéla k zavéry, Ze
nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad jeho nepfetrzitého trvani.

21 NASLEDNE UDALOSTI

Od rozvahového dne do data sestaveni Udetni zavérky se neodehraly zadné vyznamne

udalosti majici vliv na Ucetni zavérku k 31. prosinci 2022.

Datum sestaveni Podpis statutarniho zastupce

B
Ing. Jos¢f Bene§

28. dubna 2023 Ing. Michal Toufar
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INFORMACNI POVINNOST

Ve smyslu § 234 zidkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,ZISIF”), a Pfilohy €. 2 k vyhlasce €. 244/2013 Sb., o blizsi
Upravé nékterych pravidel zdkona o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen, Vyhldska”), a dalSich relevantnich pravnich predpist
uvadi spolecnost Generali Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.s., se sidlem Na Pankraci
1720/123, 140 21 Praha 4, I1CO: 438 73 766 (dale jen , Spoleénost*):

identifikacni udaje kazdé osoby provadéjici spravu majetku (portfolio manazera), pfipadné
externiho spravce fondu kolektivniho investovani v rozhodném obdobi a dobé, po kterou
tuto Cinnost vykondval, véetné strucného popisu jeho zkuSenosti a znalosti

Cely majetek Fondu po celé obdobi obhospodarovala Spolecnost. Spolecnost je opravnéna
podle ZISIF v rozsahu uvedeném v povoleni udéleném Ceskou narodni bankou: i)
obhospodarovat investi¢ni fondy nebo zahrani¢ni investi¢ni fondy; ii) provadét administraci
investicnich fond( nebo zahranicnich investi¢nich fondd; iii) obhospodafovat majetek
zdkaznika, je-li soucasti investi¢ni ndstroj, na zdkladé volné dvahy v ramci smluvniho ujednani
(portfolio management); iv) provadét Uschovu aspravu investiCnich ndastroj vcéetné
souvisejicich sluzeb, avSak pouze ve vztahu k cennym papirim a zaknihovanym cennym
papirm vydavanym investicnim fondem nebo zahrani¢nim investi¢nim fondem; v) pfijimat a
predavat pokyny tykajici se investi¢nich nastrojQ; vi) poskytovat investi¢ni poradenstvi tykajici
se investi¢nich nastroju. Spolecnost je opravnéna presahnout rozhodny limit. Spolecnost
vykonavala v pribéhu rozhodného obdobi ve vztahu k Fondu standardni ¢innost dle statutu
Fondu.

Portfolio manaZzerem Fondu byl v rozhodném obdobi:

Martin Pecka

Vzdélani:

1984 - 1988 VS - Pedagogicka fakulta v Ceskych Budé&jovicich, obor: narodni
skola

1994 Maklérska zkouska I.

1994 Maklérska licence

1994 Maklérska zkouska Il. — Derivaty

Odborna praxe:

01/2016 — dosud Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost,
a.s., portfolio manager

od 9/2007 Generali Investments CEE, a.s. (do 06/2008 PPF Asset
Management a.s.)

06/2008 - 01/2015 Generali PPF Asset Management a.s., senior portfolio manazer

3/2002 - 9/2007 CP INVEST investi¢ni spole¢nost, a.s., portfolio manaizer,
sprava podilovych fondl

2001 - 2002 PPF investi¢ni spolecnost a.s., portfolio manazer

1998 — 2000 P.I.F - 1. Privatiza¢ni investi¢ni fond, a.s., obchodni reditel
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1995 — 1998 Ustiedi IPB, vedouci oddéleni Assets management, sprava
majetku institucionalnich klient(, sprava majetku investi¢niho
fondu

1993 - 1995 Oblastni pobocka Praha - mésto, Odbor cennych papirG,

zprostfedkovani obchodl s cennymi papiry, zavadéni
obchodniho systému pro obchodovani s CP na pobocky

identifikacni Udaje kazdého depozitare fondu kolektivniho investovani v rozhodném obdobi
a dobé, po kterou ¢innost depozitare vykondval

Depozitafem Fondu po celé rozhodné obdobi byla spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B,
vlozka 3608, ICO: 649 48 242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140 92.

identifikacni udaje kazdé osoby povérené uschovou nebo opatrovanim majetku fondu,
pokud je u této osoby uloZeno vice nez 1 % hodnoty majetku fondu kolektivniho investovani,

Uschovu nebo jiné opatrovéni majetku Fondu zajistuje spole¢nost UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze
oddil B, vlozka 3608, ICO: 649 48 242, se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1, PSC 140
92.

identifikacni udaje kazdé osoby opravnéné poskytovat investi¢ni sluzby, kterd vykonavala
¢innost hlavniho podplrce ve vztahu k majetku fondu kolektivniho investovani, v
rozhodném obdobi, a Gdaj o dobé, po kterou tuto ¢innost vykonavala

Pro Fond neexistuji osoby vykonavajici ¢innost hlavniho podpurce.
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identifikaci majetku, pokud jeho hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku fondu ke dni, kdy

bylo provedeno ocenéni vyuzité pro ucely této zpravy, s uvedenim celkové pofizovaci ceny a
realné hodnoty na konci rozhodného obdobi

Celkova porizovaci Celkova realna Pocet

Nazev cenného papiru

cena v tis. K¢ hodnota v tis. K¢ jednotek
CA Immobilien Anlagen AG AT0000641352 15507 30311 44 337
COFINIMMO BE0003593044 42412 30282 15003
DEUTSCHE WOHNEN AG-BR DEOOOAOHNS5C6 28 350 13 906 29 000
VONOVIA SE DEO00A1ML7J1 73213 50782 95 632
DIC ASSET AG DEOOOA1X3XX4 42291 32695 177 928
LEG Immobilien DEOOOLEG1110 46 075 36911 25150
MERLIN PROPERTIES SOCIMI SA  ES0105025003 20067 17 987 85 000
KOJAMO OYJ F14000312251 25035 16 972 50999
CITYCON OVJ F14000369947 25519 17 457 115734
ICADE FR0000035081 31528 21412 22 065
COoViIvViO FR0000064578 27353 19122 14300
KLEPIERRE FR0000121964 73727 59652 114893
GECINA SA FR0010040865 26 183 25079 10930
UNIBAIL GROUP STAPLED FR0013326246 70 644 31633 26974
EASY ETF EPRA EURO LU0192223062 21938 17514 118 326
Grand City Properties LU0775917882 32 800 18 868 85 140
AROUNDTOWN SA LU1673108939 44432 16 748 318134
VASTNED RETAIL NV NL0000288918 27537 16321 31999
CTP NV W/I NLO0150006R6 30052 22382 84072
AMERICAN TOWER CORP US03027X1000 45 325 44 081 9 200
APARTMENT INCOME REIT CO US03750L1098 4674 30 666 39520
DR HORTON INC US23331A1097 17 833 37699 18 700
DIGITAL REALTY TRUST INC US2538681030 50630 41272 18 200
EQUINIX ING US29444U7000 40173 39998 2700
HEALTHCARE REALTY TRUSTINC US42226K1051 32299 27195 62 400
HOST HOTELS & RESORTS INC US44107P1049 30075 29 765 82 000
KB HOME US48666K1097 27939 35296 49 000
Kimco Realty CORP US49446R1095 32341 35111 73 300
Prologis INC US74340W1036 20900 69 275 27172
PUBLIC STORAGE US74460D1090 23091 44 041 6950
Pultegroup INC US7458671010 30287 37790 36 700
SIMON PROPERTY GROUP INC US8288061091 57703 67 226 25302
WELLTOWER US95040Q1040 54278 62116 41900

Pohledavky za bankami jsou ve vysi 129 998 tis. K¢ a Financni derivaty Cini 58 041 tis. Kc.
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vyvoj hodnoty podilového listu nebo akcie v rozhodném obdobi v grafické podobé; pokud
investicni strategie investicniho fondu sleduje nebo kopiruje urcity index nebo jiny finan¢ni
kvantitativné vyjadieny ukazatel (benchmark), uvede se i vyvoj tohoto indexu v rozhodném
obdobi v grafické podobé (hodnota podilového listu k31. 12. 2022 odpovidd hodnoté
podilového listu k poslednimu obchodnimu dni roku 2022)
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1,0990
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0,60 0,8549
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soudni nebo rozhodci spory, které se tykaji majetku nebo naroku vlastnikd cennych papiri
nebo zaknihovanych cennych papirii vydavanych fondem kolektivniho investovani, jestlize
hodnota predmétu sporu pirevysuje 5 % hodnoty majetku fondu v rozhodném obdobi

Spolec¢nost neni jménem nebo na Ucet Fondu ucastnikem soudnich nebo rozhodcich spord,
které se tykaji majetku nebo naroku podilnikl Fondu, jejichz hodnota predmétu sporu
prevysuje 5 % hodnoty majetku Fondu v rozhodném obdobi.

hodnotu vSech vyplacenych podilli na zisku na jeden podilovy list nebo investi¢ni akcii

Fond je fondem rlistovym, tj. nejsou vyplaceny vynosy, ale veskery zisk je reinvestovan v ramci
hospodareni Fondu.

udaje o skutecné zaplacené uplaté obhospodarovateli za obhospodafovani fondu, s
rozliSenim na udaje o uplaté za vykon c¢innosti depozitaife, administratora, hlavniho
podplirce a auditora, a Gdaje o dalSich nakladech &i danich

Naklady na obhospodafovani Fondu Cinily v souladu se statutem Fondu 2,20 % prdmeérné roc¢ni
hodnoty vlastniho kapitdlu dané tridy Fondu. Naklady na sluzby depozitare Cinily v souladu se
smlouvou s depozitdfem Fondu 0,07 % priimérné ro¢ni hodnoty vlastniho kapitdlu Fondu
(udaje o vysi veskerych nakladl a dani jsou uvedeny v pfiloze ucetni zavérky).
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popis rizik souvisejicich s derivaty, idaje o kvantitativnich omezenich a metodach, které byly
zvoleny pro hodnoceni rizik spojenych s technikami obhospodaiovani fondu za rozhodné
obdobi, véetné udajd o protistranach obchodi, druhu a vysi pfijatého zajisténi, vynosech
a nakladech spojenych s pouiZitim téchto technik, a informace o investi¢nich limitech ve
vztahu k derivatim sjednanym na tcet tohoto fondu

V rozhodném obdobi byly investice do Fondu provadény v souladu s investicni strategii
stanovenou statutem Fondu a pfrislusSnymi pravnimi predpisy, zejména nafizenim vlady ¢.
243/2013 Sh., o investovani investi¢nich fond( a o technikach k jejich obhospodafovani, ve
znéni pozdéjsich predpist.

Rizika derivatd zahrnuji vSechna rizika podkladovych aktiv, a navic néktera dalsi, jako napfiklad
kreditni riziko emitenta, riziko likvidity (zejména u OTC derivatl), riziko vyporadani a riziko
nelinedrni zavislosti na cené podkladového aktiva. Obecné se financni derivaty (zejména opce
a opcni listy) vyznacuji tzv. pakovym efektem.

Fond vyuZiva ménové forwardy a ménové swapy zejména za ucelem ménového zajisténi a dale
za ucelem efektivniho obhospodarovani majetku. Jedna se zejména o omezeni ménového
rizika stavajicich pozic v cizoménovych investicich. Dale Fond mUlZe vyuZivat derivaty k fizeni
urokového rizika a repo obchody.

Derivatové obchody (ménové forwardy a ménové swapy) a repo obchody byly v rozhodném
obdobi provadény s nasledujicimi protistranami: Ceska spofitelna, a.s., Deutsche Bank
Aktiengesellschaft Filiale Prag, organizacni sloZka, PPF banka a.s. a UniCredit Bank Czech
Republic and Slovakia, a.s., ING Bank N.V., Komer¢ni banka, a.s., Ceskoslovenska obchodni
banka, a.s., JP Morgan AG, Frankfurt am Main, Credit Agricole CIB, France. Pti derivatovych
obchodech se vyuZiva kolateralizace.

Investiéni omezeni jsou v souladu s ptislusSnymi pravnimi predpisy a statutem Fondu. Pfi
hodnoceni rizik Spolecnost kontroluje expozice vici riziku plynoucimu z finanénich derivat
vici jedné protistrané, celkovou expozici Fondu pomoci standardni zdvazkové metody,
celkovou otevienou ménovou pozici, hodnotu zajisténi ménové pozice v dané méné a dalsi
limity.

Mezi hlavni rizika, kterym mohou Fondy Celit, patti: trzni riziko, kreditni (Uvérové) a urokové
riziko (v pfipadé konzervativnich, dluhopisovych a smisenych fond), akciové riziko (v pripadé
smisenych nebo akciovych fond(), ménové riziko, riziko derivatd, riziko vyporadani, riziko
koncentrace, riziko likvidity, ekonomicka a politicka rizika, operacni rizika a rizika ztraty
nebo v dokumentu Fondu Sdéleni klicovych informaci pro investory dostupném na internetové
adrese Spolecnosti.

Na zakladé Nafizeni Komise (EU) €. 583/2010 ze dne 1. ¢ervence 2010, kterym se provadi
smérnice Evropského parlamentu a Rady 2009/65/ES, pokud jde o kli¢ové informace pro
investory a podminky, které je tfeba splnit pfi poskytovani klicovych informaci pro investory
nebo prospektu na jiném trvalém nosici, nez je papir, nebo prostfednictvim internetovych
stranek byla vytvorena jednotnda metodika pro urceni rizikovosti fondu pomoci tzv.
syntetického ukazatele rizikovosti (dale téz ,,SRRI“), ktery nabyva hodnoty 1 (nejméné rizikova
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investice) az 7 (nejvic rizikova investice). Stupnice ma umoznit srovnani rizikovosti investi¢nich
fondd v rdmci Evropské unie. Hodnota SRRI k 31. 12. 2022 pro tento Fond je 6. Synteticky
ukazatel rizika (SRRI) zohledriuje kolisani hodnoty podilového listu v ¢ase a zndzorfuje
potencidlni vynos investice ve vztahu k souvisejici rizikovosti fondu. Cim vy3si toto &islo je, tim
vyssi mUzZe byt vynos, ale tim je také tento vynos méné predvidatelny a investor tedy muze
utrpét i ztratu. Ani zafazeni Fondu do nejméné rizikové skupiny neznamena investici bez rizika.
Zarazeni do pfislusné skupiny bylo uc¢inéno na zakladé udajd z minulosti, které nejsou vidy
spolehlivym voditkem, pokud jde vyvoj rizikového profilu v budoucnu. Synteticky ukazatel
rizika se pravidelné prehodnocuje, a jeho hodnota se proto mlze ménit. Aktualni hodnota SRRI
pro tento Fond je uvedena v dokumentu Sdéleni klicovych informaci pro investory dostupném
na internetové adrese Spolecnosti (viz vyse).

Spolecnost ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2015/2365 o
transparentnosti obchodu zajistujicich financovani a opétovného pouziti a o zméné narizeni
(EU) ¢. 648/2012 (dale jen , Nafizeni SFT") informuje, Ze pro ucely pozadavku ¢l. 13 odst. 1
pism. a) Nafizeni SFT nebyly v rozhodném obdobi vyuZivany operace a obchody, které by mély
byt dle Natizeni SFT uvadény ve vyrocni zpravé Fondu.

v pripadé fondu kolektivniho investovani, ktery neni otevienym podilovym fondem ani
akciovou spolecnosti s proménnym zakladnim kapitalem, tdaj o dni, kterym kon¢i doba, na
kterou byl fond zaloZen, a informaci, zda poté vstoupi do likvidace, nebo se pfreméni na
otevieny podilovy fond

Pro Fond neni relevantni vzhledem k tomu, Ze Fond je otevienym podilovym fondem.

v pripadé fondu kolektivniho investovani, ktery sleduje urcity index nebo jiny financni
kvantitativné vyjadieny ukazatel (benchmark), rocni odchylku sledovani mezi vykonnosti
daného fondu a vykonnosti sledovaného indexu vcetné vysvétleni rozdilGi mezi ocekavanou
a skutecnou odchylkou sledovani za ptislusné obdobi

Fond nesleduje Zadny urcity index ani benchmark.

v pfipadé fondu kolektivniho investovani, ktery investuje do nemovitosti nebo ucasti v
nemovitostni spole¢nosti, idaje o nabyti nemovitosti do jméni tohoto fondu za cenu, ktera
je vyssi o vice nez 10 % nez nizsi z cen podle posudkt znalc nebo ¢lent vyboru odbornikt
véetné zdlvodnéni, udaje o prodeji nemovitosti z majetku tohoto fondu za cenu, ktera je

nizsi o vice nez 10 % neZ vyssi z cen podle posudkti znalcli nebo ¢lenti vyboru odbornikd
véetné zdlvodnéni

Pro Fond neni relevantni vzhledem k tomu, Ze Fond neinvestuje do nemovitosti nebo
nemovitostnich spolecnosti.
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n) srovnani celkového fondového kapitalu a fondového kapitalu na jednu akcii nebo podilovy
list za uplynula ucetni obdobi, pficemz srovnavané hodnoty se tykaji vidy konce ucetniho
obdobi (hodnota podilového listu k 31. 12. 2022 odpovida hodnoté podilového listu k

poslednimu obchodnimu dni roku 2022)

Fondovy kapital Fondovy kapital Pocet
Datum o . . o o 4 s e
na podilovy list (v K¢) celkem (v tis. K¢) podilovych lista
31.12.2014 0,7222 1472 871 2 039 355 926
31.12.2015 0,7854 1 624 882 2 068 733 433
31.12.2016 0,8199 1 692 959 2 065 153 703
31.12.2017 0,9296 1 646 638 1749 010 079
31.12.2018 0,8363 1 291 450 1 544 202 309
31.12.2019 1,0348 1417 612 1 369 908 302
31.12.2020 0,9038 1444 277 1 598 044 928
31.12.2021 1,0990 1910 839 1 738 750 943
31.12.2022 0,8549 1272 541 1 488 659 828

o) udaje o podstatnych zménach udajt uvedenych ve statutu investicniho fondu, ke kterym
doslo v priibéhu tGcetniho obdobi

Provedené Upravy ve statutu Fondu predstavuji pravidelné zmény v dynamickych udajich,
ptipadé zmény vyplyvajici z pravnich predpisli (napf. ohledné zvefejiovani informaci
souvisejicich s udrzitelnosti v odvétvi financénich sluzeb), pficemz nejde o podstatné zmény.

p) udaje o mzdach, tplatach a obdobnych pFijmech pracovniki a vedoucich osob, které mohou
byt povazovany za odmény, vyplacenych obhospodafovatelem investicniho fondu jeho
pracovnikiim nebo vedoucim osobam v ticetnim obdobi, clenénych na pevnou a pohyblivou
slozku, udaje o poctu pracovnikii a vedoucich osob obhospodafovatele tohoto fondu a
udaje o pripadnych odménach za zhodnoceni kapitdlu, které investicni fond nebo jeho
obhospodarovatel vyplatil

Spolecnost nema k dispozici vyse uvedené Udaje aZ na uroveri jednotlivych fondl. Kompletni
informace tykajici se odménovani jsou uvedeny ve vyrocni zpravé Spolecnosti.

gq) udaje o mzdach, uplatach a obdobnych pfijmech pracovnikli nebo vedoucich osob, které
mohou byt povaZiovany za odmény, vyplacenych obhospodarovatelem investi¢niho fondu
tém z jeho pracovnikli nebo vedoucich osob, jejichZ ¢innost ma podstatny vliv na rizikovy
profil tohoto fondu

Spolec¢nost nema k dispozici vyse uvedené Udaje az na uroven jednotlivych fondl. Kompletni
informace tykajici se odménovani jsou uvedeny ve vyrocni zpravé Spolecnosti.
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strucné informace o systému odménovani nékterych osob

Spolecnost vytvorila systém pro odménovani svych zaméstnancu, véetné vedoucich osob,
kterym se stanovi, Ze odména je tvofena narokovou slozkou (mzda) a nendrokovou slozkou
(bonus). Nenarokova slozka odmény je vyplacena pfi spInéni predem definovanych podminek,
které se zpravidla odviji od vysledku hospodareni Spole¢nosti, financni skupiny Generali
a hodnoceni vykonu pfrislusného zaméstnance.

Spolecnost uplatnuje specifické zasady a postupy pro odménovani ve vztahu k zaméstnancim,
ktefi maji vyznamny vliv na rizika, kterym mulze byt vystavena Spolecnost nebo ji
obhospodarovany investi¢ni fond. Tyto zasady a postupy v rdmci systému odmeénovani
podporuji fadné a ucinné fizeni rizik a nepodnécu;ji k podstupovani rizik nad ramec rizikového
profilu obhospodarovanych investi¢nich fond(, jsou v souladu s jejich strategii a zahrnuji
postupy k zamezovani stfetu zajma.

zverejnéni odmén — zverejnuji-li se udaje na urovni spravce, uvedou se udaje rozdélené
podle jednotlivych investi¢nich fondu, jsou-li tyto udaje k dispozici nebo snadno pfistupné;
jako soucast zverejnéni se uvede popis, jak bylo rozdéleni tdajli provedeno

Spolec¢nost nema k dispozici Udaje aZz na uUroven jednotlivych fondl tykajici se celkovych
odmeén vsech zaméstnancll spravce, zcela nebo ¢astecné zapojenych do ¢innosti investi¢niho
fondu ¢i pomérné casti celkovych odmén zaméstnancl spravce. Kompletni informace tykajici
se odménovani jsou uvedeny ve vyro¢ni zpraveé Spoleénosti.

informace podle €l. 7 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohlediuji kritéria EU pro
environmentdlné udrzitelné hospodarské cinnosti.
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v

Ve smyslu zakona €. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, v aktudlnim znéni, uvadi Spoleénost
informace o:

1. nabytivlastnich akcii nebo vlastnich podili Fondem
Fond v rozhodném obdobi nenabyl Zadné vlastni akcie ani vlastni podily.

2. pobocce nebo jiné ¢dsti obchodniho zdvodu Fondu v zahranici
Fond v rozhodném obdobi nemél zadné pobocky nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v
zahranici.

Informace tykajici se ostatnich aktivit v oblasti vyzkumu a vyvoje, ochrany Zivotniho prostredi
a pracovnépravnich vztahi a ostatnich nefinancnich informaci jsou uvedeny ve vyrocni zpravé
spoleénosti ASSICURAZIONI GENERALI S.P.A. dostupné na adrese: https://www.generali.com/.

Informace o skutecnostech, které nastaly aZz po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro
naplnéni tucelu vyrocni zpravy

S vyjimkou informaci uvedenych v pfiloze ucetni zavérky se od rozvahového dne do data
vydani vyroc¢ni zpravy neodehrdly Zadné jiné vyznamné udalosti majici vliv na naplnéni ucelu
vyrocni zpravy.

Informace o predpokladaném vyvoji ¢cinnosti Fondu v roce 2023
V roce 2023 se neocekdvaji Zdadné zmény investi¢ni politiky Fondu. Hlavnim dkolem fondu

i nadale zGstava co nejlépe zhodnocovat klienty investovany kapital v souladu s investi¢ni
strategii Fondu.
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