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TISKOVA ZPRAVA Praha, 23. listopadu 2022

Generali Fond realit zrekonstruuje budovu s pietnim mistem
Josefa Toufara a Jana Palacha v centru Prahy

Generali Fond realit zahaji rekonstrukci budovy byvalého Boriivkova sanatoria v prazské Legerové
ulici. V byvalé specializované klinice stravili posledni dny zivota Jan Palach a farar Josef Toufar.
Dnes jejich pamatku pripomina improvizované pietni misto, které bude v ramci rekonstrukce
rozSifeno i do vnitinich prostor. Spoleénost Generali Investments CEE ziskala budovu v dubnu
tohoto roku a rozsifila tim portfolio Generali Fondu realit. Kompletni rekonstrukci budovy bude
provadét ve spolupraci se spoleénosti Artisa Developer CZ a.s. a probihat bude zhruba 2 roky.

Budova BorlGvkova sanatoria se nachazi v Legerové ulici na Praze 2 v blizkosti Vaclavského namésti.
Celkové budova disponuje 4 523 m? v 7 nadzemnich podlazich. Po rekonstrukci poskytne 109 bytovych
jednotek a vefejné pristupnou pfizemni kavarnu a vznikne zde prvni City Pop prostor v CR.

~Jedna se o budovu se znac¢nou symbolickou hodnotou. Velmi nas proto tési, Ze po domluvé se zastupci
Prahy bude soucasti projektu i verejné pfistupné pietni misto, které bude minulost spjatou i s touto budovou
pfipominat,“ komentuje Marek Becicka, Head of Product & Real Assets v Generali Investments CEE.

V ramci rekonstrukce probéhne kompletni renovace budovy, ktera po dokon&eni zaru&i vysoky standard
bydleni vS§em uzivatelim. Pravé budouci rekonstrukce nabizi investorlim zajimavou pfilezitost profitovat na
zhodnoceni z rdstu hodnoty nemovitosti. Budova je navic umisténa v centru mésta a diky této strategické
poloze zajistuje skvé&lou dopravni dostupnost.

City Pop je format mikrobydleni skupiny Artisa Group. Jde o novy koncept bydleni vyvinuty s ohledem na
ménici se potfeby spole&nosti v oblasti komfortu, flexibility a technologickych inovaci. Nabizi pIné zafizené
a vybavené byty se sdilenym spoleénym prostorem, na puli cesty mezi pohostinnosti ¢tyrhvézdi¢kového
hotelu a klasickym bydlenim. Toto ubytovani je idealni pro kratkodobé az stfednédobé pronajmy pro cestujici
pracovniky, studenty, mladé pary i seniory.

V soucCasnosti je na budové improvizovany pamatnik od umélce Otakara DuSka. V ramci rekonstrukce
vznikne vedle venkovni pamétni desky také vnitfni pietni misto. To bude umisténé v pfizemni kavarné
a bude zde i vitrina s pamétnimi pfedméty a texty.

»Rekonstrukci takto vyznamné historické budovy je dilezité provadét velmi citlivé. Proto jsme zvolili variantu,
ktera ulici oZivi diky vefejné pfistupnému prostoru kavéarny. Zaroveri peclivé sestavujeme vhodny tym, ktery
vytvofi co nejlepsi navrh vnitfnich pamatecnich prostor,*” popisuje Alain Artioli, prezident Artisa Group.
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Portréty Jana Palacha a Josefa Toufara na pruceli byvalého Borlvkova sanatoria v Legerové ulici, Praha 2
Foto: Jaroslav Bouzek | Zdroj: Generali Investments CEE
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Generali Invesments CEE ziskala budovu od firmy Artisa Developer CZ a.s. pro Generali Fond realit. Vyuzila
pfi tom expertizy Generali Real Estate v oblasti investic do nemovitosti a jejich spravy. Artisa Developer CZ
a.s. je dcefina spole¢nost Artisa Group, mezinarodni developerské firmy pulsobici na Svycarském
a evropském trhu. Generali Real Estate plsobi jako poradce Generali Fondu realit. Pomaha naplfiovat jeho
investi¢ni strategii a spravovat aktiva v jeho vlastnictvi. Pfi tom vyuzivd svych rozsahlych znalosti
a schopnosti na evropské urovni.

Diky akvizici byvalého Bortivkova sanatoria ma fond ve svém majetku jiz 23 budov, z toho 13 rezidenc¢nich.
Praveé tento typ nemovitosti ma stale silny potencial pro rist hodnoty. V kombinaci s retailovych segmentem,
na ktery se fond také zaméfuje, se jedna o vhodny mix portfolia, ktery zaruci dlouhodobou a stabilni
vykonnost fondu.

»Touto akvizici a rekonstrukci budovy pokracujeme v naplriovani investicni strategie fondu. Rezidenéni
nemovitosti povazujeme za velmi stabilni prvek portfolia se zajimavym ristovym potencialem. Vhodnost
zvolené strategie se potvrzuje i pres vysoky rdst inflace, cen energii nebo zvySovani urokovych sazeb.
Poptavka po rezidencnich nemovitostech sice aktualné ochladla, ale u bytovych domi v zajimavych
lokalitach vérime v dlouhodoby rust, ktery by se mél projevit v pfecenéni naseho portfolia i na konci roku
2022,“vysvétluje Becicka.

Fond ma v majetku jiz nékolik historickych budov nejen v centru Prahy, ale napfiklad i v Plzni. Mimo to
proved! v nedavné dobé investici v oblasti retailovych nemovitosti za bezmala miliardu korun. Jednalo se o 8
jednotek v sedmi krajich CR, ¢imz fond posilil nejen sektorovou, ale i regionalni diverzifikaci.

~Jsme velmi radi, Ze jsme touto vyznamnou akvizici a rekonstrukci ikonické prazské budovy opét podporili
nase investory v naplriovani jejich dlouhodobé investicni strategie v oblasti nemovitosti. Vyuzili jsme pri tom
naSich bohatych zku$enosti s investicemi do realit na trzich ve stfedni a vychodni Evropé i v dalSich
regionech,“ dodava Ramon Spoladore, Feditel Generali Real Estate pro region stfedni a vychodni Evropy
a severské zemé.
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Vizualizace nové podoby budovy byvalého Bordvkova sanatoria po jeji kompletni rekonstrukci / Legerova ulice, Praha 2/
Zdroj: Generali Investments CEE
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POZNAMKY PRO EDITORY

GENERALI INVESTMENTS CEE, INVESTICNI SPOLECNOST, A.S.

Poskytuje sluzby v oblasti kolektivniho investovani a spravy aktiv. Na trhu plsobi od roku 1991 (dfive
CP INVEST investiéni spolegnost, a.s.) a je jednim z nejvétsich spravct aktiv v Ceské republice i celém
regionu CEE. Generali Investments CEE nabizi komplexni produktovou nabidku a sluzby individualnim
investorlim i institucim. O kontakt s klienty a jejich spokojenost se stara vice nez 13 500 poradcll interni
a externi distribuéni sité dostupnych celkem na 4 500 obchodnich mistech.

GENERALI REAL ESTATE

Generali Real Estate S.p.A. je jednim z pfednich svétovych spravcl nemovitostnich aktiv. Ke 3. &tvrtleti 2022
spole¢nost spravovala aktiva v hodnoté pfiblizné 39 miliard eur. Generali Real Estate ma pobocky v hlavnich
Evropskych méstech a vyuziva odbornych znalosti vice nez 370 profesionall. Integrovany obchodni model
spole¢nosti pokryva cely rozsah &innosti spravy aktiv a cely hodnotovy fetézec nemovitosti. Rada
preshrani¢nich investi¢nich nastrojli, spravovanych specializovanou spravcovskou spole¢nosti Generali
Real Estate S.p.A. Societa di gestione del risparmio, ma za cil vytvaret dlouhodobou hodnotu pro investory
s profilem core/core+. Vyuziva k tomu investovani do aktiv, ktera se vyznacuji dobrou lokalitou, vysokou
likviditou a silnou dynamikou podkladovych najmu. Spravované portfolio zahrnuje jedine¢nou kombinaci
historickych a modernich nemovitosti, od pamatkovych budov aZz po nova architektonicka dila, coz
spole€nosti umoznilo rozvinout pfedni kompetence v oblasti technologickych inovaci, udrzitelnosti
a méstského rozvoje. Generali Real Estate je soucasti ekosystému spole€nosti spravujicich aktiva Generali
Investments.

SKUPINA GENERALI

Generali Investments CEE je soucasti skupiny Generali. Generali je jednim z nejvétSich svétovych
poskytovatell pojisténi a spravy aktiv. Byla zaloZena v roce 1831. Pfedepsané pojistné spole¢nosti prevysuje
75,8 miliard eur (v roce 2021). S vice nez 75 tisici zaméstnanci a s 67 miliony klientll zaujima skupina
Generali vedouci postaveni v Evropé a stale vyznamnéjSi pozici ziskava na trzich Asie a Latinské Ameriky.
Ambici Generali je byt partnerem, ktery klienty doprovazi po cely jejich Zivot a ktery jim diky bezkonkurenéni
obchodni siti nabizi inovativni a personalizovana feSeni.

SKUPINA ARTISA

Artisa Group AG, zalozena v roce 1968, je Svycarska realitni developerska spolecnost pusobici na
Svycarském a evropském trhu. Ve svych projektech analyzuje trendy v oblasti nemovitosti, zachycuje Zivotni
potfeby lidi a uspokojuje je vytvarenim, identifikaci a nabidkou obytnych prostor, které maji a udrzuji si
vysokou pfidanou hodnotu. Se 135 zaméstnanci a 8 pobolkami v Zugu, Curychu, Luganu, Lausanne,
Frankfurtu, Milané, Praze a Pafizi skupina soustfedi své podnikani do oblasti nemovitosti, mikro bydleni
a seniorského bydleni.

City Pop je partnerskou spole€nosti skupiny Artisa, ktera soustfedi své podnikani do sektoru mikrobydleni;
je jiz aktivni ve Svycarsku a Evropé, klade si za cil b&hem pFistich péti let realizovat 15 000 byt( ve velkych
evropskych méstech a pomoci tak vytvofit komunitu lidi, ktefi miluji smart a inovativni Zivotni styl.
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