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Ucel

Tento dokument Vam poskytne kliové informace o tomto investiénim produktu. Nejde o propagacni material. Poskytnuti
téchto informaci vyzaduje zakon, aby Vam pomohly porozumét podstaté, rizikim, nakladim, moznym vynosim a ztratam
spojenym s timto produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

Realitni fond, otevieny podilovy fond kvalifikovanych investorti Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost,
a.s. (dale jen ,fond®), ISIN: CZ0008475316. Fond je denominovan v méné CZK.

Obhospodarovatelem a administratorem tohoto fondu je investi¢ni spoleénost Generali Investments CEE, investi¢ni
spoleénost, a.s., IC: 438 73 766 (dale jen ,Generali Investments CEE®).

Obhospodarovatel tohoto fondu podiéha dohledu Ceské narodni banky (dale jen ,CNB®).
Toto Sdéleni kli€ovych informaci bylo vypracovano dne 15. unora 2019.
Tento produkt je slozity a mize byt obtizné srozumitelny.

O jaky produkt se jedna?

Typ produktu
Produkt je investi¢énim fondem kvalifikovanych investoru.
Investicni cile a zplsob investovani
m Cilem fondu je v dobé splatnosti dosahnout narlstu hodnoty podilového listu nad jeho jmenovitou hodnotu. Tohoto
cile fond dosahne investicemi do nemovitosti véetné bytovych jednotek a nebytovych prostor.
m  Fond muZe nabyvat Ucasti v nemovitostnich a jinych spole¢nostech, cenné papiry, pohledavky, zapujcky a tvéry a
jina doplikova aktiva se stabilnim vynosem a rizikem v ramci Ceské republiky.
m Fond je zaloZen na dobu uréitou od 15. 9. 2017 do 15. 12. 2021.
m Statutarni organ Generali Investments CEE muze rozhodnout o zru$eni fondu likvidaci &i o zruSeni fondu pfeménou.

Zamysleny investor

m Fond je uréeny pro kvalifikované investory. Vzhledem ke zpUsobu investovani je tento fond uren pro investory
s velmi pokrocilymi znalostmi z oblasti investovani.

Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Souhrnny ukazatel rizik

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro Uroven rizika tohoto produktu ve
1 2 3 4 S 6 7 srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné, ze produkt

< »  pfijde o penize v disledku pohybd na trzich, nebo protoze Vam nejsme
niZsi riziko vy&Siriziko  schopni zaplatit.

m Zaradili jsme tento produkt do tfidy 3 ze 7, coz je druha nejvyssi tfida rizik. Fond byl zafazen do této kategorie kvuli
nelikvidnimu podkladovému aktivu, kterym jsou bytové a komeréni nemovitosti.

m  Souhrnny ukazatel rizik nezahrnuje: riziko koncentrace investice do jednoho sektoru realit a riziko likvidity, které
plyne ze schopnosti zpenézit aktiva fondu pfi odkupu a v ase maturity fondu.

m Tento produkt nezahrnuje zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takze byste mohli pfijit o ¢ast svych
investic nebo o vSechny.

m Pokud emitent podkladovych aktiv nebude schopen dostat svym zavazkim, mohli byste pfijit o veSkeré své
investice.



Scénarie vykonnosti

Investice 260 000 K¢&

Scénare 1 rok § rgkoy a 10
mésicu
Stresovy Kolik byste mohli ziskat zpét po uhradé nakladt 199 349 K¢& 231 189 K¢
Primérny vynos kazdy rok -23,33 % -4,06 %
Nepriznivy  Kolik byste mohli ziskat zpét po uhradé naklad 217 685 K& 244 143 K&
Primérny vynos kazdy rok -16,27 % -2,20 %
Umirnény Kolik byste mohli ziskat zpét po uhradé nakladt 222 758 K¢ 247 485 K¢
Primérny vynos kazdy rok -14,32 % -1,73 %
Priznivy Kolik byste mohli ziskat zpét po uhradé nakladt 227 841 K¢ 250 831 K&
Primérny vynos kazdy rok -12,37 % -1,26 %

m Tato tabulka uvadi penize, které byste mohli ziskat zpét za pFisti 3 roky podle riznych scénarll za predpokladu, ze
investujete 260 000 K&.

m Uvedené scénare ilustruji, jak by Vase investice mohla fungovat. MiiZete je porovnat se scénafi jinych produktd.

m Prezentované scénare jsou odhadem budouci vykonnosti zalozeném na historickych datech o tom, jak se méni
hodnota této investice, a nejsou pfesnym ukazatelem. Co ziskate, se bude liit v zavislosti na tom, jak je trh vykonny
a jak dlouho si investici/produkt ponechate.

m Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét pfi mimoradné negativnich okolnostech na trhu.

m Uvedené udaje zahrnuji veSkeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které
zaplatite svému poradci nebo distributorovi. Udaje neberou v tivahu Vasi osobni dafiovou situaci, ktera miiZze rovnéz
ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co se stane, kdyz Generali Investments CEE neni schopna uskutecnit
vyplatu?

Majetek ve fondu je pravné i u¢etné oddélen od majetku Generali Investments CEE a ostatnich fondu. V pfipadé odnéti
povoleni Generali Investments CEE k obhospodarovani fondu dojde k pfevodu obhospodafovani na jinou investiéni
spole¢nost nebo dojde ke zruSeni a likvidaci fondu, pfi¢emz Vam Generali Investments CEE bude povinna vyplatit Vase
podily. Pokud dojde k upadku Generali Investments CEE, zajisti insolvenéni spravce pfevod obhospodarovani fondu na
jinou investi¢ni spole€nost nebo likvidaci fondu. Dal$i ddvody pro zruSeni fondu jsou blize specifikovany v jeho statutu.
Odkupovani podilovych listd m{ize byt pozastaveno v souladu se zakonem a statutem fondu nejdéle na 3 mésice. Generali
Investments CEE o pozastaveni neprodlené informuje CNB a zvefejni tuto informaci na www.generali-investments.cz.
Zavazky mezi Vami a fondem ani General Investments CEE nejsou kryty systémem odSkodnéni nebo zaruk pro investory.
V pfipadé, Ze se budete domnivat, Ze Generali Investments CEE jednala v rozporu s pravnimi pfedpisy pfi odkupu
podilovych listt &i vyplaté podilii, miiZete ji podat stiznost. Dale se mUzete obratit na CNB &i své pravo uplatnit Zalobou u
pfislusného soudu.

S jakymi naklady je investice spojena?

Snizeni vynosu (RIY) ukazuje, jaky dopad budou mit celkové naklady, které zaplatite, na vynos investice, ktery byste
mohli ziskat. Celkové naklady zohlednuji jednorazové, pribézné, vedlejsi, pfimé a nepfimé naklady. Zde uvedené ¢astky
jsou kumulativni naklady pro dvé rizné doby drzeni.

Naklady v ¢ase Investice 260 000 K¢

Scénare Pokud provedete odkup Pokud provedete odkup po

po lroce 2 letech a 10 mésicich
Naklady celkem 54 200 K¢& 40 110 K&
Dopad na vynos (RIY) rotné 20,85 % 5,77 %

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muze Uctovat jiné naklady. Pokud
ano, poskytne Vam tato osoba o téchto nakladech informace a objasni Vam dopad, ktery budou mit v &ase v8echny
naklady na Vasi investici.



Skladba nakladt
Tato tabulka ukazuje dopad jednotlivych nakladd na pfedpokladany roéni vynos, ktery byste mohli ziskat na konci
doporuéené doby drzeni produktu (jedna se o rozpad hodnoty 5,77 % z tabulky vyse).

Dopad nakladl, které platite pfi vstupu do
3,31 % investovani. To je maximum, které zaplatite, a
i o mohli byste platit méné. To zahrnuje naklady na
Jednorazové naklady distribuci Vaseho produktu.

Naklady na vstup

Dopad nakladd na ukonéeni Vasi investice, kdyz

. . 0
Naklady na vystup 0% dosahla splatnosti.

0,10 % Dopad nakladd naSich nakuplG a prodejl

Transakéni naklady portfolia podkladovych investic na produkt.

Pribézné naklady
2,36 % Dopad nakladu, které kazdy rok vynakladame na

Jiné prabézné naklady spravu Vasich investic.

Vykonnostni poplatky 0 % Tento poplatek neni uplatfovan.

Vedlejsi naklady
Odmeény za zhodnoceni kapitalu 0 % Tento poplatek neni uplatfovan.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predéasné?

Doporucena doba drzeni tohoto produktu: 4 roky (ij. po celou dobu trvani fondu). VySe uvedené udaje se vztahuji
k dobé zbyvajici do data splatnosti fondu.

Doporuéena doba drzeni vychazi z doby trvani fondu, na kterou je fond zaloZen a ktera souvisi se splatnosti podkladového
aktiva fondu.

Podilové listy fondu jsou obvykle odkupovany kazdy pracovni den za aktualni hodnotu stanovenou dle statutu fondu.
Odkoupit podilové listy fondu neni mozné v obdobi 3 let od poc¢atku fondu. Po tomto obdobi je mozné odkoupit podilové
listy fondu i pfed splatnosti. V takovém pfipadé jsou v8ak uctovany vystupni poplatky ve vysi 10 % z odkupované &astky.
Napfiklad v pfipadé predéasného odkupu podilovych listli fondu ve vysi 260 000 K¢& bude strzen vystupni poplatek ve vysi
26 000 K&. Dopad na vynos je popsan v ¢asti S jakymi naklady je investice spojena?.

Jakym zplisobem mohu podat stiznost?

V pfipadé, Ze se domnivate, Zze Generali Investments CEE nedodrzela smluvni ujednani, pfipadné jednala v rozporu s
pravnimi pfedpisy, miizete podat stiznost. Podana stiznost musi obsahovat Vase jméno &i nazev, kontaktni adresu, popf.
telefonické nebo e-mailové spojeni, pfesny popis obsahu stiznosti s doloZzenim ve3keré dostupné dokumentace a dalSich
podstatnych udaju (napf. vypis &i kopie pokynu).
Veskeré stiznosti muzete dorudit:
m v pisemné formé poStou na kontaktni adresu Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s., P.O. BOX 405,
660 05 Brno
m elektronicky na info@generali-investments.cz
m telefonicky kazdy pracovni den od 8,00 do 17,00 na telefonnim Cisle 281 044 198
m o0sobné nebo pisemné do sidla spole¢nosti na adrese Generali Investments CEE, investi¢ni spole€nost, a.s., Na
Pankraci 1720/123, 140 21 Praha 4

Veskeré stiznosti jsou vyfizovany bezodkladné po jejich doruceni, zpravidla do 30 dnl. Generali Investments CEE je
opravnéna Vas vyzvat k dodani dalsi dokumentace vztahujici se ke stiznosti. V ramci fadného priibéhu a vyfizeni jste
povinni poskytnout nezbytnou soucinnost. Neuplnou stiznost mizete doplnit do 10 kalendafnich dni od doruceni vyzvy
k doplnéni. Pokud stiznost na vyzvu nedoplnite, Generali Investments CEE ji vyfidi podle neuplnych udajt, bude-li to
mozné, v opatném pfipadé stiZznost odlozi. V pfipadé nespokojenosti s vyfizenim a/nebo vyfizovanim stiZznosti jste
opravnéni se obratit téZ na CNB. Dal3i podrobnosti vyfizovani stiznosti jsou stanoveny v reklamaénim fadu, ktery je
souCasti dokumentu Informace o SpoleCnosti poskytovaném Generali Investments CEE v souvislosti
s obhospodarovanim a administraci investi¢nich fondd na www.generali-investments.cz.

Jiné relevantni informace

Aktualni znéni tohoto Sdéleni kli€ovych informaci je mozné nalézt na www.generali-investments.cz/o-nas/klicove-
informace-pro-investory.
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