GENERALI Sdéleni kliGovych informaci

INVESTMENTS

V tomto sdéleni naleznete kli¢ové informace o tomto investi€nim produktu. Nejedna se o propagacni material. Poskytnuti téchto
informaci vyzaduje zakon s cilem pomoci Vam porozumét podstaté, rizikim, nakladim, moznym vynosim a ztratam spojenych s timto
produktem a porovnat jej s jinymi produkty.

Produkt

Individualni investi¢ni program - Fond nemovitostnich akcii, otevieny podilovy fond Generali Investments CEE, investicni
spolec€nost, a.s., CZK (dale jen ,,investi¢ni program®)

Tvarce: Generali Investments CEE, investiéni spoleénost, Ceska narodni banka (CNB) je odpovédna za dohled nad

a.s. (“Generali Investments CEE”) Generali Investments CEE ve vztahu ke sdéleni kliovych
Zkratka: 1P-FNA informaci.

www.generali-investments.cz Podkladovému fondu tohoto produktu s investi¢ni sloZkou bylo
Pro vice informaci zavolejte na +420 281 044 198. udéleno povoleni v Ceské republice.

Generali Investments CEE je Clenem skupiny Assicurazioni Generali Investments CEE bylo udéleno povoleni v Ceskeé
Generali S.p.A. republice a podléha dohledu Ceské narodni banky.

Datum vypracovani sdéleni kli€ovych informaci: 01.01.2023

O jaky produkt se jedna?
Typ
Produkt je investi€nim programem, ktery se fidi platnymi Produktovymi podminkami a Podminkami k investovani.

Doba trvani

Investi¢ni program je zalozen na dobu neurgitou.
Cile
Investi¢ni program dle platné pravni Upravy pfedstavuje balickovy produkt, ktery umozruje investorovi investovat do zafazenych

Fondd Generali, které si mGze sam zvolit v rdzné vysi dle svého uvazeni. Tento dokument je relevantni pro investi¢ni program
Individualni investiéni program v CZK, zohledriujici alokaci 100% finan¢nich prostfedk( do Generali Fondu ropy a energetiky.

Individualni investiéni program - Generali Fond nemovitostnich akcii

* Investi¢nim cilem fondu je dosazeni zhodnoceni aktiv v dlouhodobém €asovém horizontu prostfednictvim investic do
Sirokého portfolia pfevoditelnych cennych papir(.

e Za ucCelem dosazeni svého investi¢niho cile fond investuje zejména do akcii spolecnosti, které se zabyvaji investicemi do
nemovitosti, spravou nemovitosti a developerskou ¢innosti. Fond muiZze doplrikové investovat do nastrojl penézniho trhu (coz
jsou cenné papiry s vysokou likviditou a kratkou splatnosti), jako jsou napfiklad vklady u bank nebo kratkodobé dluhové
nastroje jako jsou napfiklad statni pokladni¢ni poukazky.

* Fond bude pouzivat omezené mnoZstvi derivatovych nastroju, jako jsou swapy a forwardy za ucelem efektivni spravy
portfolia, a rovnéz za ucelem zajisténi cizoménovych investic do ¢eské koruny. Zajisténi je ménova transakce, jejimz cilem je
chranit pfed kurzovymi pohyby.

* Portfolio manazer je plné odpovédny za vybér aktiv do majetku fondu. Fond nema zvlastni cil ve vztahu k néjakému
pramyslovému, zemépisnému nebo jinému sektoru trhu.

* Fond je fizen aktivné a nesleduje ani nekopiruje zadny urcity index nebo ukazatel (benchmark).

* Transakéni naklady portfolia budou mit vyznamny dopad na jeho vykonnost.

* Fond je fondem rastovym, tj. nepouziva zisk k vyplaté podild na zisku z vysledkd hospodafeni s majetkem fondu
investoram, ale veskery zisk je reinvestovan v ramci hospodareni fondu.

* Podilové listy jsou vydavany a odkupovany obvykle kazdy pracovni den za aktualni hodnotu stanovenou podle statutu
fondu. Aktualni hodnota cenného papiru a dalsi informace jsou k dispozici na www.generali-investments.cz.

» Depozitafem fondu je UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., se sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
PSC 140 92, ICO 64948242, spolednost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
3608.
kapitole JINVESTICNI STRATEGIE* statutu fondu.

» DalSi praktické informace o fondu v&etné jeho statutu, posledni vyro€ni zpravy a pololetni zpravy jsou zdarma v ¢eském
jazyce dostupné na internetové adrese www.generali-investments.cz; na vyzadani v sidle investi¢ni spoleCnosti Generali
Investments CEE, Na Pankraci 1720/123, 140 21 Praha 4 a u distributort.

Zamysleny retailovy investor

Fond je ur€eny pro standardni investory. Vzhledem ke zplsobu investovani je tento produkt pfiméfen pro investory s pokrocCilymi
znalostmi a vlastnimi zkuSenostmi z oblasti investovani.

Tento fond je uren jako dopinék portfolia. Jeho podil by nemél pfesahnout limit uvedeny na internetovych strankach fondu
www.generali-investments.cz.

Tento fond nemusi byt vhodny pro investory, ktefi planuji ziskat zpét své investované penézni prostfedky v dobé kratSi nez je
doporuc¢ena doba drzeni (Recommended Holding Period, dale jen ,RHP*) uvedena v sekci ,Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu
si penize vybrat pred¢asne?”.



Jaka podstupuiji rizika a jakého vynosu bych mohl dosahnout?

Ukazatel rizik

< >

Nizsi riziko Vy3Si riziko

@ Ukazatel rizik predpoklada, ze si produkt ponechate po dobu 8 let.

Souhrnny ukazatel rizik je voditkem pro uroven rizika tohoto produktu ve srovnani s jinymi produkty. Ukazuje, jak je pravdépodobné,
ze produkt pfijde o penize v dusledku pohyb( na trzich, nebo protoZze Vam nejsme schopni zaplatit.

Zaradili jsme tento produkt do tfidy 4 ze 7, coz je stfedni tfida rizik.
To ocefiuje mozné ztraty budouci vykonnosti na stfedni Uroven a je mozné, Ze naSi kapacitu Vam zaplatit ovlivni nepfiznivé trzni
podminky.

DalSi rizika, ktera investor podstupuje pfi investovani do tohoto Investi¢éniho programu a ktera nejsou zohlednéna v ukazateli SRI
jsou: derivat(l, vyporadani.

Tento produkt nezahrnuje zadnou ochranu proti budouci vykonnosti trhu, takZze byste mohli pfijit o ¢&st svych investic nebo o
vSechny.

Pokud Generali Investments CEE neni schopna zaplatit Vam dluznou ¢astku, mohli byste pfijit o veSkeré své investice.

Scénare vykonnosti

Uvedené udaje zahrnuji veskeré naklady samotného produktu, ale nemusi zahrnovat veskeré naklady, které zaplatite svému poradci
nebo distributorovi. Udaje neberou v Uvahu Vasi osobni danovou situaci, ktera mize rovnéz ovlivnit, kolik ziskate zpét.

Co z tohoto produktu ziskate, zavisi na budouci vykonnosti trhu. Budouci vyvoj trhu je nejisty a nelze jej s pfesnosti predvidat.

Uvedeny nepfiznivy, umirnény a pfiznivy scénar jsou pfiklady znazornujici nejhorsi, primérny a nejlepsi vykonnost produktu za
poslednich 13 let. Trhy se mohou v budoucnu vyvijet velmi odliSné.

Doporucéena doba drzeni: 8 let
Priklad investice: 250 000 CZK Pokud investici

Pokud investici ukoncite

Scénare po uplynuti 1 roku

ukongite po uplynuti 8
let (RHP)

Minimalni Minimalni vynos neni zaru€en. Mohli byste pfijit o ¢ast svych investic nebo o vSechny.
Stresovy Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni nakladu 24 674,23 CZK 12 018,97 CZK
Prdmérny kazdoroéni vynos -90,1 % -31,6 %
Nepfriznivy Co byste mohli ziskat zpét po odeéteni naklad 179 890,94 CZK 197 463,59 CZK
Pramérny kazdoroéni vynos -28,0 % -29%
Umirnény Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladt 256 389,98 CZK 369 170,69 CZK
Priimérny kazdoro¢ni vynos 2,6 % 50%
PFiznivy Co byste mohli ziskat zpét po odecteni nakladu 331 657,65 CZK 488 683,13 CZK
Primérny kazdoroéni vynos 32,7% 8,7 %

Stresovy scénar ukazuje, co byste mohli ziskat zpét za extrémnich trznich podminek.
K nepfiznivému scénafi doslo u investice mezi 08/2021 a 11/2022.

K umirnénému scénafi doslo u investice mezi 09/2010 a 09/2018.

K pfiznivému scénafi doslo u investice mezi 11/2011 a 11/2019.

Co se stane, kdyz Generali Investments CEE neni schopna uskute€nit vyplatu?

Dilivody pro zruseni investi¢niho programu jsou blize specifikovany v aktualné platnych Podminkach spole¢nosti Generali Investments
CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s. k investovani do Fondl a Investi¢nich program( a relevantnich Produktovych podminkach.

Zavazky mezi Vami a Investi¢énim programem ani Generali Investments CEE nejsou kryty systémem odSkodnéni nebo zaruk pro
investory, mize Vam vzniknout financni ztrata. V pfipadé, Ze se budete domnivat, Ze Generali Investments CEE jednala v rozporu s
pravnimi predpisy pfi odkupu cennych papir(i &i vyplaté podilli, mizZete ji podat stiznost. Dale se mlzZete obratit na CNB ¢&i své pravo
uplatnit zalobou u pfislusného soudu.

S jakymi naklady je investice spojena?

Osoba, ktera Vam tento produkt prodava nebo Vam o ném poskytuje poradenstvi, Vam muze Uctovat jiné naklady. Pokud tomu tak je,
poskytne Vam informace o téchto nakladech a o tom, jak ovliviiuji vasi investici, tato osoba.

Naklady v ¢ase

Tabulky uvadeéji ¢astky, kterymi jsou z vasi investice hrazeny rizné druhy nakladd. Tyto ¢astky zavisi na vysi Vasi investice, délce
drzeni produktu a pfipadné na vykonnosti produktu. Castky uvedené v této tabulce jsou pfiklady zaloZené na vzorové vysi investice a
rdznych moznych obdobich investice.
Predpokladali jsme, ze:
* v prvnim roce byste ziskali zpét ¢astku, kterou jste investovali (0% ro€ni vynos); v pfipadé ostatnich dob drzeni jsme
predpokladali vykonnost produktu podle umirnéného scénare,
* jeinvestovano 250 000 CZK.



Pokud investici ukoncite po Pokud investici ukoncite po
uplynuti 1 roku uplynuti 8 let (RHP)

Naklady celkem CZK 15 967 CZK 73 069 CZK

Dopad roc¢nich nakladu (*) 6,4 % 3,2 % rocné

(*) Tento udaj uvadi, jak naklady kazdoro€né za dobu drzeni snizuji Vas vynos. Napfiklad ukazuje, Ze pokud investici ukongite v
doporuc¢ené dobé drzeni, bude Vas predpokladany primérny ro¢ni vynos &init 8,2 % pred odecétenim nakladu a 5,0 % po odedéteni
nakladu.

Skladba nakladu

Pokud investici
Jednorazové naklady pfi vstupu nebo vystupu ukongéite po uplynuti 1

roku

4,0 % z ¢astky, kterou zaplatite pfi vstupu v souvislosti s touto investici.
Naklady na vstup Jedna se o maximalni ¢astku, ktera vam bude uétovana. Castka zahrnuje 9 860 CZK
distribu¢ni naklady.

Naklady na vystup U tohoto produktu netcétujeme zadny vystupni poplatek.
Pribézné naklady uctované kazdy rok

el B ER T T R a E Ve 12,4 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad zalozeny na
nebo provozni naklady skute¢nych nakladech za minuly rok.

0CzK

5811 CzK

0,1 % hodnoty Vasi investice za rok. Jedna se o odhad naklad( vzniklych pfi
Transakéni naklady néakupu a prodeji podkladovych investic pro produkt. Skute¢na ¢astka se bude 296 CZK
liSit v zavislosti na nakupovaném a prodavaném objemu.

Vedlejsi naklady za uréitych podminek
Vykonnostni poplatky U tohoto produktu se neplati Zadny vykonnostni poplatek.

Jak dlouho bych mél investici drzet? Mohu si penize vybrat predc¢asné?
Doporuc¢ena doba drzeni: 8 let

RHP vychazi z podkladovych aktiv fondu, ktery je soucasti Investiéniho programu, a je stanovena na 8 let. Cenné papiry fondu,
obsaZeného v Investiénim programu, jsou odkupovany kazdy pracovni den, ktery je pracovnim dnem v Irsku a Ceské republice, za
aktualni hodnotu stanovenou Generali Investments CEE v souladu s pfisluSnou pfilohou k prospektu nebo statutu fondu. Skute¢né
riziko se mGze lisit, pokud se rozhodnete investici ukongit dfive, nez v doporuc¢ené dobé splatnosti a mizete zpét obdrzet méné.

Jakym zplsobem mohu podat stiznost?

Stiznost je mozné podat telefonicky na telefonnim Cisle +420 281 044 198 nebo e-mailem na info@generali-investments.cz, v sidle
spolecnosti anebo pisemné na kontaktni adresu Generali Investments CEE, investi¢ni spoleénost, a.s., P.O. BOX 405, 660 05 Brno,

Ceska republika.

DalSi podrobnosti vyfizovani stiznosti jsou stanoveny v reklamacénim fadu, ktery je soucasti dokumentu ,Informace o Spolecnosti“ na

internetové adrese http://www.generali-investments.cz.

Se stiZznosti je mozné se obratit také na Ceskou narodni banku se sidlem Na P¥ikopé 28, 113 03 Praha 1.

Jiné relevantni informace

Aktualni znéni tohoto Sdéleni klicovych informaci je mozné nalézt na www.generali-investments.cz/o-nas/klicove-informace-pro-
investory. Udaje o vykonnosti v minulosti naleznete na https://www.generali-investments.cz/klientsky-servis/kurzy-fondu.html.
Zobrazené Udaje o vykonnostech vychazi z udajua za uplynulych 10 let. Minulé scénafe vykonnosti naleznete na www.generali-
investments.cz. Vykonnost v minulosti neni zarukou vykonnosti budouci.



